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Περίληψη 

 

Η µεταρρύθµιση της Κοινής Αγροτικής Πολιτικής, το 2003, µε την εφαρµογή 

του µέτρου της Ενιαίας Αποδεσµευµένης Ενίσχυσης, έχει ίσως αποτελέσει τη 

ριζικότερη µεταρρύθµιση στα χρόνια εφαρµογής της. Τόσο η οικονοµική θεωρία όσο 

και τα εµπειρικά ευρήµατα, υποδεικνύουν ότι µε τον τρόπο που παρέχονται οι 

ενισχύσεις στον αγροτικό τοµέα, ασκείται επιρροή στην αγορά γης. Οι ενισχύσεις του 

αγροτικού τοµέα κεφαλαιοποιούνται κατά έναν βαθµό στην αξία της αγροτικής γης 

και επηρεάζουν την τιµή πώλησης και την τιµή του καταβαλλόµενου ενοικίου της 

γης. Εντούτοις, ο τρόπος µε τον οποίο παρέχεται υποστήριξη στον αγροτικό τοµέα 

δεν είναι ο µόνος παράγοντας που επηρεάζει τις αγορές εδάφους. Η αποδοτικότητα 

της παραγωγής, ο ανταγωνισµός των χρήσεων γης, οι δοµές ιδιοκτησίας και 

παραγωγής και ο θεσµικός καθορισµός των αγορών εδάφους είναι παράγοντες που 

πρέπει να λαµβάνονται υπόψη. Ο κύριος στόχος της παρούσας µελέτης είναι η 

διερεύνηση του κατά πόσο η εφαρµογή του µέτρου της Ενιαίας Αποδεσµευµένης 

Ενίσχυσης οδηγεί σε κεφαλαιοποίηση στην αξία της γης, στο νοµό 

Αιτωλοακαρνανίας. 

     

Abstract 

The 2003 CAP reform, with the implementation of the Single Payment 

Scheme it might be the most complete reform during the implementation of CAP. 

Economic theory, as well as empirical findings, suggests that the way in which 

agricultural support is provided has an influence on land markets. Agricultural 

subsidies capitalise to some degree into land values, affecting both the sale and rental 

price of land. However, the type of agricultural support is not the only factor 

influencing land markets. Profitability of production, uses competition, ownership and 

production structures and the institutional setting of land markets are other factors that 

need to be taken into account. The main objective of this study is to investigate to 

which degree the implementation of SPS leads to capitalization on land value, at the 

prefecture of Aitoloakarnania. 
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Εισαγωγή 

 

 

 

 

Κατά τις πρόσφατες δεκαετίες και κυρίως µετά το 1980 οι διεθνείς αγορές των 

αγροτικών προϊόντων αντιµετωπίζουν πολλά προβλήµατα. Τα προβλήµατα αυτά 

σχετίζονται, µεταξύ άλλων κυρίως µε την αύξηση των πλεονασµάτων, την πτώση των 

τιµών, τις δυσχέρειες που χαρακτηρίζουν τις λιγότερο ανεπτυγµένες χώρες, το µεγάλο 

κόστος εφαρµογής των προγραµµάτων αγροτικής πολιτικής, τα οικονοµικά 

προβλήµατα που αντιµετωπίζουν πολλοί αγρότες και την άνιση κατανοµή των 

εισοδηµάτων τους (∆αµιανός και λοιποί, 2006). 

Στον ευρωπαϊκό χώρο οι προκλήσεις και οι ανάγκες των τελευταίων ετών 

έχουν οδηγήσει σε ριζικές αλλαγές και συνεχείς αναζητήσεις βελτίωσης της στήριξης 

του αγροτικού τοµέα, µιας στήριξης που τις περισσότερες φορές φαίνεται να ασκεί 

ποικίλες επιρροές.  

Στα πλαίσια της αναθεώρησης της Κοινής Αγροτικής Πολιτικής (Κ.Α.Π.) το 

2003, η εισαγωγή της Ενιαίας Αποδεσµευµένης Ενίσχυσης (Ε.Α.Ε.), µε την 

εφαρµογή της από το 2005, αποτελεί ίσως τη ριζικότερη µεταρρύθµιση στα χρόνια 

εφαρµογής της. Όπως υποστηρίζεται από τον Οργανισµό Οικονοµικής Συνεργασίας 

και Ανάπτυξης (OECD, 2006), η απόφαση αποσύνδεσης των γεωργικών ενισχύσεων 

από την παραγωγή σίγουρα έχει αποτελέσει το κεντρικό θέµα αγροτικής πολιτικής 

τόσο σε ευρωπαϊκό όσο και διεθνές επίπεδο. Μια τέτοια ριζική µεταρρύθµιση είναι 

αναµενόµενο να ασκήσει βαθιά επίδραση στην ευρωπαϊκή γεωργία.  

Η διερεύνηση του ζητήµατος των επιδράσεων της εφαρµογής των αγροτικών 

πολιτικών στις διάφορες πτυχές του αγροτικού τοµέα (αγορές προϊόντων και 

συντελεστών παραγωγής, αγροτικά εισοδήµατα, επενδύσεις στην εκµετάλλευση και 

τον αγροτικό τοµέα, δοµή και κατεύθυνση της εκµετάλλευσης, διάρθρωση του 

αγροτικού τοµέα κλπ.), έχει αποτελέσει διεθνώς ένα σηµαντικό ερευνητικό πεδίο. Η 

σηµαντικότητα του συγκεκριµένου ζητήµατος έγκειται στο γεγονός ότι δύναται να 

αποτελέσει εργαλείο αξιολόγησης των αποτελεσµάτων των εφαρµοζόµενων 
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πολιτικών και βάσει αυτού να οδηγήσει στη βελτίωσή της ανταγωνιστικότητας της 

ευρωπαϊκής γεωργίας.   

Από τα πρώτα χρόνια εφαρµογής των πολιτικών στήριξης του αγροτικού 

τοµέα, κυρίως στις Η.Π.Α αλλά και στην Ε.Ε., άρχισαν να γίνονται ερευνητικές 

προσπάθειες εκτίµησης των αποτελεσµάτων των εφαρµοζόµενων πολιτικών. Μέρος 

της πολυδιάστατης επιρροής των µέτρων που κατά καιρούς εφαρµόζονται, αποτελούν 

οι επιδράσεις της εφαρµογής τους, στις αγορές αγροτικής γης και πιο συγκεκριµένα 

στην τιµή της αγροτικής γης της, όπως αυτή διαµορφώνεται βάσει του ενοικίου της 

αλλά και της τιµής πώλησής της. Ως βασικός συντελεστής παραγωγής η γη, 

συµµετέχει και επηρεάζει το οικονοµικό αποτέλεσµα της παραγωγικής διαδικασίας 

και η αξία της γης επηρεάζεται από τον τρόπο που παρέχεται η στήριξη των 

εισοδηµάτων των αγροτών, µιας και µέρος της ενισχύσεων κεφαλαιοποιείται στην 

αξία της.  

Το µεγαλύτερο µέρος της διεθνούς ερευνητικής κοινότητας έχει προχωρήσει 

στη διερεύνηση του συγκεκριµένου ζητήµατος βασιζόµενο στα δεδοµένα της 

εφαρµογής του προηγούµενου καθεστώτος ενίσχυσης του αγροτικού τοµέα, που 

αφορούσε στις συνδεδεµένες ενισχύσεις βάσει των εφαρµοζόµενων πολιτικών 

(Κ.Α.Π., FAIR Act στις Η.Π.Α κλπ). Οι µεταρρυθµίσεις των πολιτικών στήριξης, µε 

κύρια αναφορά στη εφαρµοζόµενη Κ.Α.Π., µε την εισαγωγή νέων δεδοµένων που 

αντικατοπτρίζουν τις σύγχρονες ανάγκες, έχουν στρέψει το ενδιαφέρον των 

ερευνητών στη διερεύνηση των επιπτώσεων που σχετίζονται µε τα διάφορα δεδοµένα 

εφαρµογής του µέτρου της Ε.Α.Ε. (δικαιώµατα, µοντέλα εφαρµογής κλπ).     

Για τη διερεύνηση των επιπτώσεων της αλλαγής και εφαρµογής των πτυχών 

της Κ.Α.Π. µετά την αναµόρφωση του 2003, έχουν αναπτυχθεί έντονες ερευνητικές 

αναζητήσεις. Οι κύριοι στόχοι αφορούν στην αξιολόγηση των πιθανών επιπτώσεων 

της εφαρµογής της Ε.Α.Ε στην παραγωγή, τις τιµές συντελεστών και προϊόντων, στις 

συναλλαγές, στην πρόσοδο των γεωργικών εκµεταλλεύσεων, στη διάρθρωση της 

ευρωπαϊκής γεωργίας, στο περιβάλλον, στις επενδύσεις τον αγροτικό τοµέα καθώς 

επίσης και στις αγορές αγροτικής γης και συγκεκριµένα στην αξία της, είτε αυτή 

εκφράζεται µέσω του ενοικίου είτε µέσω της τιµής πώλησης. 

Είναι γνωστό ότι η υποστήριξη του αγροτικού τοµέα µπορεί να ασκήσει 

έντονες επιρροές στον τοµέα της αγορά αγροτικής γης. Η οικονοµική θεωρία, αλλά 
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και πολλά εµπειρικά ευρήµατα, υποδεικνύουν ότι ο τρόπος µε τον οποίο παρέχεται 

στήριξη των εισοδηµάτων των αγροτών επιδρά στην αγορά της γης δεδοµένου ότι οι 

κάθε είδους ενισχύσεις κεφαλαιοποιούνται, σε ένα βαθµό, στην αξία της γης, 

επηρεάζοντας την τιµή αγοράς αλλά και το ενοίκιο της γης (OECD, 2008). Εντούτοις, 

ο τρόπος µε τον οποίο παρέχεται στήριξη δεν είναι ο µόνος παράγοντας που 

επηρεάζει τις αγορές εδάφους. Η αποδοτικότητα της παραγωγής, ο ανταγωνισµός των 

χρήσεων γης (που συνήθως κατευθύνονται από περιβαλλοντικές ανησυχίες και 

δηµογραφικές αλλαγές), οι δοµές ιδιοκτησίας και παραγωγής και ο θεσµικός 

καθορισµός των αγορών εδάφους είναι άλλοι παράγοντες που πρέπει επίσης να 

ληφθούν υπόψη.  

Η αξία της αγροτικής γης, καθώς επίσης και, η αξία κάθε φυσικού πόρου 

συσχετίζεται άµεσα µε τα τεχνικά χαρακτηριστικά γνωρίσµατα και τη χρήση της. Η 

αξιολόγηση αυτής της αξίας είναι βασισµένη στις επιστροφές του εδάφους όταν 

χρησιµοποιείται για συγκεκριµένους λόγους. Για να πραγµατοποιηθεί µια διαδικασία 

αξιολόγησης, πρέπει να περιληφθούν ορισµένοι παράµετροι όπως οι κλιµατολογικοί 

όροι, οι εδαφολογικοί δείκτες, ο τύπος και το οικονοµικό όφελος των καλλιεργειών, 

οι τοπικές απαιτήσεις για τις εναλλακτικές µορφές χρήσης εδάφους καθώς επίσης και 

διάφοροι άλλοι φυσικοί, οικονοµικοί και κοινωνικοί παράµετροι, όπως η υδρολογική 

ισορροπία, τα επιτόκια, οι επενδύσεις, τα τοπικά οικονοµικά προϊόντα αλλά και οι 

ενισχύσεις του αγροτικού τοµέα κ.α. (Karafotakis et al., 2006). 

Αν και µε την εισαγωγή της Ε.Α.Ε. η ενίσχυση αποσυνδέεται από την 

παραγωγή καθώς θα µπορούσαµε να πούµε και από την παραγωγική διαδικασία, δεν 

αποσυνδέεται από το έδαφος. ∆εδοµένου ότι κάθε παραγωγός µπορεί να 

ενεργοποιήσει τα δικαιώµατά του, διατηρώντας την ανάλογη επιλέξιµη έκταση, 

ιδιόκτητη ή ενοικιασµένη, η Ε.Α.Ε. «συνδέεται» µε το έδαφος (Killian and Salhofer, 

2007).  

Ο βασικός σκοπός της παρούσας εργασίας είναι η διερεύνηση του κατά πόσο 

η εφαρµογή του µέτρου της Ε.Α.Ε., στα πλαίσια εφαρµογής της Κ.Α.Π. µετά την 

αναµόρφωση του 2003, οδηγεί σε κεφαλαιοποίηση στην αξία (ενοίκιο) της αγροτικής 

γης. Το συγκεκριµένο ζήτηµα θα διερευνηθεί σε ότι αφορά στο νοµό 

Αιτωλοακαρνανίας. 
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Αναλυτικότερα ο βασικός αυτός σκοπός θα επιτευχθεί νε την ανάπτυξη των 

παρακάτω ερευνητικών ενοτήτων: 

1) Παρουσίαση των πτυχών της Κ.Α.Π. µετά την αναµόρφωση του 2003 και των 

τρεχουσών εξελίξεών. 

2) Παρουσίαση της σχετικής βιβλιογραφίας, του θεωρητικού πλαισίου και 

προσδιορισµός της µεθόδου διερεύνησης του ζητήµατος. 

3) Παρουσίαση της φυσιογνωµίας της περιοχής µελέτης (νοµός 

Αιτωλοακαρνανίας) και των στατιστικών δεδοµένων της έρευνας. 

4) Ανάλυση των αποτελεσµάτων της έρευνας και η εξαγωγή συµπερασµάτων. 

Η περιοχή που επιλέχθηκε για τη διερεύνηση του αντίκτυπου της εφαρµογής 

του µέτρου της Ε.Α.Ε., αφορά στο νοµό Αιτωλοακαρνανίας, κυρίως λόγω 

προσωπικού ενδιαφέροντος του συγγραφέα (τόπος καταγωγής). Επίσης ο νοµός 

Αιτωλοακαρνανίας βάσει των ιδιαίτερων χαρακτηριστικών του και ιδιαιτέρως αυτών 

που συνθέτουν τον αγροτικό τοµέα (σύνθεση του τοµέα, βασικές καλλιέργειες, 

καλλιέργεια καπνού, µορφή της εκµετάλλευσης κ.α.), αποτελεί περιοχή που 

θεωρητικά έχει δεχτεί τις σηµαντικές διαρθρωτικές αλλαγές στον αγροτικό τοµέα 

µέσω της εφαρµογής της Κ.Α.Π. µετά την αναµόρφωση του 2003, και για το λόγο 

αυτό αποτελεί εύφορο ερευνητικό πεδίο.  

Για τη διερεύνηση του ζητήµατος της κεφαλαιοποίησης της Ε.Α.Ε. στην αξία 

της γης, χρησιµοποιήθηκαν δευτερογενή στοιχεία από διάφορες αρµόδιες αρχές 

(Ε.Σ.Υ.Ε., Υπ.Α.Α.Τ., Eurostat, Ε.Α.Σ., ∆νση Αγροτικής Ανάπτυξης Μεσολογγίου), 

για τη γενική παρουσίαση των ιδιαίτερων χαρακτηριστικών της περιοχής µελέτης 

αλλά και πιο συγκεκριµένα για τη διεξαγωγή της εµπειρικής ανάλυσης που 

επιχειρήθηκε. 

Επίσης κατά την προσπάθεια εύρεσης των απαραίτητων στοιχείων, έγιναν 

επίσης ελεύθερες συνεντεύξεις µε υπαλλήλους των κατά τόπους αρµόδιων 

υπηρεσιών, στις οποίες αναζητήθηκαν τα εν λόγω στοιχεία. Κρίνεται σκόπιµο να 

σηµειωθεί ότι µε τις πληροφορίες που συγκεντρώθηκαν από τις συνεντεύξεις αυτές 

υπήρξε µια σηµαντική διευκόλυνση όσον αφορά την επιλογή και τη χρήση των 

στοιχείων της εµπειρικής ανάλυσης της παρούσας µελέτης. 
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Στο κεφάλαιο 4 γίνεται µια λεπτοµερής παρουσίαση των στοιχείων που 

εξετάστηκαν και χρησιµοποιήθηκαν για τη διερεύνηση του ζητήµατος. 

Για την στατιστική και εµπειρική ανάλυση των στοιχείων που 

συγκεντρώθηκαν, έγινε χρήση του στατιστικού πακέτου SPSS 16.0 (περιγραφική 

ανάλυση των δεδοµένων) καθώς και του Stata 10 (εµπειρική ανάλυση). Η µέθοδος 

της εµπειρικής ανάλυσης που χρησιµοποιήθηκε αφορά στο υπόδειγµα πολλαπλής 

παλινδρόµησης, όπως θα περιγραφεί σε παρακάτω κεφάλαιο. 

Η παρούσα εργασία διορθώνεται σε εφτά κεφάλαια, όπως αυτά περιγράφονται 

παρακάτω. 

Στο κεφάλαιο που έπεται της εισαγωγής γίνεται µια εκτενής αναφορά στα νέα 

δεδοµένα της αναθεωρηµένης Κ.Α.Π., όπως αυτά έχουν διαµορφωθεί στις πρόσφατες 

µεταρρυθµίσεις της το 2003 και 2004, αλλά και µε βάση τις τελευταίες εξελίξεις που 

αφορούν στον ευρωπαϊκό αγροτικό τοµέα και συγκεκριµένα στην αγροτική 

ανάπτυξη. Συγκεκριµένα θα αναλύονται οι όροι και οι τρόποι εφαρµογής της 

παρούσας Κ.Α.Π. µε ιδιαίτερη βαρύτητα στην έννοια και την εφαρµογή του µέτρου 

της Ε.Α.Ε., ενώ επίσης παρουσιάζονται και ορισµένα οικονοµικά στοιχεία της 

υποστήριξης του συγκεκριµένου µέτρου στα κράτη µέλη της Ε.Ε. 

Στο δεύτερο κεφάλαιο γίνεται η ανασκόπηση της υπάρχουσας βιβλιογραφίας 

όσον αφορά τον αντίκτυπο των ενισχύσεων της εκάστοτε αγροτικής πολιτικής στην 

αγορά γης και συγκεκριµένα στην αξία της αγροτικής γης (τιµή πώλησης) και στα 

ενοίκια αγροτικής γης. 

Στο τρίτο κεφάλαιο αναλύεται το θεωρητικό πλαίσιο της µελέτης όπου 

περιγράφεται το πώς καθορίζεται η αξία της αγροτικής γης καθώς επίσης και ο τύπος 

µε τον οποίο προκύπτει αλλά και οι διάφορες παραλλαγές που χρησιµοποιήθηκαν για 

τη διερεύνηση πρόσθετων ερωτηµάτων.  

Στο τέταρτο κεφάλαιο παρουσιάζεται η µεθοδολογία, βάση της οποίας έγινε η 

επιλογή των στοιχείων που συγκεντρώθηκαν από τις διάφορες πηγές. Για κάθε µια 

από τις πηγές συγκέντρωσης δεδοµένων γίνεται ανάλυση των στοιχείων αλλά και των 

λόγων περί καταλληλότητας τους ή όχι. Αναλύονται λεπτοµερώς τα στοιχεία που 

επιλέχθηκαν για την εµπειρική ανάλυση και σχολιάζονται τα ιδιαίτερα 

χαρακτηριστικά τους. Επίσης επιχειρείται αποτύπωση της φυσιογνωµίας της 

επιλεγµένης περιοχής µελέτης, του νοµού Αιτωλοακαρνανίας. Καταγράφονται 
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συνοπτικά τα γενικά χαρακτηριστικά που συνθέτουν την οικονοµική, κοινωνική 

κατάσταση του νοµού, τα δεδοµένα που αφορούν στο φυσικό περιβάλλον, οι 

δηµογραφικές τάσεις και ο τοµέας της απασχόλησης. Στη συνέχεια ακολουθεί µια 

λεπτοµερής παρουσίαση των δεδοµένων που συνθέτουν κύριο τοµέα οικονοµικής 

δραστηριότητας του νοµού,  τον πρωτογενή τοµέα. 

Το πέµπτο κεφάλαιο αφορά στην εµπειρική ανάλυση της µελέτης, όπου 

παρουσιάζονται οι διάφορες µεταβλητές και η εξίσωση παλινδρόµησης, που βάσει 

της σχετικής βιβλιογραφίας, θα χρησιµοποιηθεί για τη διερεύνηση των ερωτηµάτων 

που τέθηκαν στην παρούσα εργασία.  

Τέλος στο έκτο κεφάλαιο παρουσιάζονται και σχολιάζονται τα συµπεράσµατα 

που προκύπτουν. Επίσης παρουσιάζονται και τα διάφορα ερευνητικά ερωτήµατα που 

προέκυψαν από την παρούσα εργασία. 
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Κεφάλαιο 1
ο
  

Συνοπτική περιγραφή της προς αξιολόγηση πολιτικής 

 

 

 

 

1.1 Γενικά 

Η µεταρρύθµιση της Κοινής Αγροτικής Πολιτικής (Κ.Α.Π.) το 2003 

(Κανονισµός (ΕΚ) 1782/2003) εισήγαγε ριζικές αλλαγές και καινοτοµίες στον 

ευρωπαϊκό γεωργικό τοµέα. ∆ίκαια ίσως χαρακτηρισθεί ως ένας 

επαναπροσανατολισµός της ευρωπαϊκής γεωργικής πολιτικής, που φιλοδοξεί να 

δώσει στους παραγωγούς της Ευρωπαϊκής Ένωσης µια σαφή προοπτική σχετικά µε 

τη γεωργική πολιτική µετά το 2013, καθιστώντας την ευρωπαϊκή γεωργία 

περισσότερο ανταγωνιστική και στραµµένη προς την παγκόσµια αγορά. 

Σηµατοδότησε µια νέα φάση στις ενισχύσεις για τη στήριξη του εισοδήµατος 

των γεωργών, εισάγοντας την έννοια της Ενιαίας Αποδεσµευµένης Ενίσχυσης 

(Ε.Α.Ε.- S.P.S. single payment scheme ή S.F.P. single farm payment) στον 1ο  

Πυλώνα της Κ.Α.Π. και ενισχύοντας τον 2ο Πυλώνα µε µεταφορά πόρων από τον 

πρώτο (∆υναµική ∆ιαφοροποίηση). Επίσης, βασικό στοιχείο της µεταρρύθµισης 

αποτέλεσε η σύνδεση της καταβολής των ενισχύσεων µε την υποχρέωση των 

παραγωγών να τηρούν τις Οδηγίες και τους Κανονισµούς για την προστασία του 

περιβάλλοντος, τη δηµόσια υγεία και την υγεία των ζώων, καθώς και να ακολουθούν 

τις ορθές γεωργικές και περιβαλλοντικές πρακτικές µε στόχο την προστασία του 

περιβάλλοντος (Πολλαπλή Συµµόρφωση). Ακόµη από το 2007 έχει δηµιουργηθεί 

σύστηµα παροχής συµβουλών στους παραγωγούς (Σύστηµα παροχής γεωργικών 

συµβούλων). 

Οι λόγοι που οδήγησαν στην τελευταία αναθεώρηση της Κοινής Αγροτικής 

Πολιτικής σχετίζονται κυρίως µε την περαιτέρω διεύρυνση της Ευρωπαϊκής Ένωσης, 

τις αυξηµένες απαιτήσεις των ευρωπαίων πολιτών, καταναλωτών και 
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φορολογουµένων για ασφαλή παραγωγή τροφίµων, την όλο και µεγαλύτερη 

ευαισθητοποίηση του κοινού σε θέµατα προστασίας του περιβάλλοντος, τις 

συµφωνίες στα πλαίσια συζητήσεων του Παγκόσµιου Οργανισµού Εµπορίου 

(Π.Ο.Ε.). Επίσης στην αναθεώρηση της Κ.Α.Π. οδήγησε και η ανάγκη απλοποίησης 

των διαδικασιών εφαρµογής της και η ανάγκη διόρθωσης υφιστάµενων 

δυσλειτουργιών της µε στόχο την προώθηση και εφαρµογή ενός πολυλειτουργικού 

ευρωπαϊκού µοντέλου γεωργίας (Μπουρδάρας, 2005, Παπαγεωργίου Κ. et al, 2005, 

Ενηµερωτικό Έγγραφο1 Υπ.Α.Α.Τ, 2006).  

Στo πλαίσιο της συµφωνίας για την µεταρρύθµιση της ΚΑΠ το 2003, είχε 

προβλεφθεί ότι η Επιτροπή, δύο χρόνια µετά την έναρξη της εφαρµογής της ενιαίας 

αποδεσµευµένης ενίσχυσης ή το αργότερο έως 31 ∆εκεµβρίου 2009 θα υποβάλει 

έκθεση προς το Συµβούλιο, συνοδευόµενη από σχετικές προτάσεις, γνωστή ως 

«∆ιαγνωστικός Έλεγχος» (Health Check).  

Με τον «∆ιαγνωστικό Έλεγχο» η Ευρωπαϊκή Επιτροπή είχε ως στόχο τη 

βελτίωση της λειτουργίας και τον περαιτέρω εκσυγχρονισµό της Κοινής Αγροτικής 

Πολιτικής, καθώς και την προσαρµογή της στις νέες προκλήσεις και δυνατότητες που 

παρουσιάζονται µετά το 2009 στην ΕΕ των 27 κρατών µελών.  

Οι προτάσεις της Επιτροπής κινήθηκαν σε τρεις βασικούς άξονες:  

1. Με ποιο τρόπο η ενιαία αποδεσµευµένη ενίσχυση θα γίνει 

περισσότερο αποτελεσµατική, αποδοτική και απλή.  

2. Πώς θα βελτιωθεί ο προσανατολισµός των αγροτικών προϊόντων στην 

αγορά, λαµβανοµένης υπόψη της παγκοσµιοποίησης και πώς θα 

διαχειριστούµε τις νέες προκλήσεις.  

3. Πώς θα αντιµετωπιστούν οι µεγάλες προκλήσεις από τις κλιµατικές 

αλλαγές µέχρι τα βιοκαύσιµα και τη διαχείριση των υδάτινων πόρων.  

Η πολιτική συµφωνία επετεύχθη τον Νοέµβριο 2008, και οι νέοι κανονισµοί 

που περιλαµβάνουν τις νέες αποφάσεις είναι2:  

• Κανονισµός 72/2009 που αφορά στην τροποποίηση του Κανονισµού 

1234/2007 για την Ενιαία Κοινή Οργάνωση Αγορών.  

                                                 
1 http://www.minagric.gr/greek/agro_pol/KAP/Pliromes_KAP.pdf  
2 http://www.agronews.gr/content/view/48683/200/lang,el/   
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• Κανονισµός 73/2009 που αφορά στην αντικατάσταση του Κανονισµού 

1782/2003 (Άµεσες Ενισχύσεις).  

• Κανονισµός 74/2009 που αφορά στην τροποποίηση του Κανονισµού 

1698/2005 (Αγροτική Ανάπτυξη).  

• Κανονισµός 61/2009 που αφορά στην τροποποίηση των 

Κατευθυντηρίων Γραµµών για την Αγροτική Ανάπτυξη.  

 

1.2 Η Ενιαία Αποδεσµευµένη Ενίσχυση 

Το κεντρικό στοιχείο της αναµορφωµένης πολιτικής, όπως έχει 

προαναφέρθηκε, ήταν η εφαρµογή του µέτρου της  Ενιαίας Αποδεσµευµένης 

Ενίσχυσης (Ε.Α.Ε.) σύµφωνα µε το οποίο καταβάλλεται στον αγρότη ενίσχυση, 

ανεξάρτητα από το είδος και το ύψος της παραγωγής του.  

Η νέα αυτή ενίσχυση αντικαθιστά τις επιδοτήσεις που µέχρι πρότινος 

χορηγούταν από το Ευρωπαϊκό Γεωργικό Ταµείο Εγγυήσεων για τη στήριξη της 

ετήσιας παραγωγής, οι οποίες ήταν συνδεδεµένες µε τον αριθµό των 

καλλιεργούµενων στρεµµάτων (π.χ. σιτηρά, αραβόσιτος, ρύζι), ή µε τα παραγόµενα 

κιλά προϊόντος (π.χ. καπνός, ελαιόλαδο, βαµβάκι), ή µε τον αριθµό των 

εκτρεφόµενων ζώων (αιγοπρόβατα, βοοειδή) και δεν αφορά µέτρα περί αγροτικής 

ανάπτυξης (εξισωτική αποζηµίωση, περιβαλλοντικά, δασώσεις κλπ.).  

Τα προϊόντα που εντάσσονται στο νέο καθεστώς είναι: τα σιτηρά, οι 

ελαιούχοι σπόροι, τα πρωτεϊνούχα φυτά, τα όσπρια, το ρύζι (το 58% της 

χορηγούµενης ενίσχυσης), το ελαιόλαδο, ο καπνός, το βαµβάκι (το 65% της 

χορηγούµενης ενίσχυσης), τα ζαχαρότευτλα, τα αιγοπρόβατα, το βόειο κρέας, και το 

αγελαδινό γάλα. Στην αποδέσµευση δεν εντάχθηκαν τα νωπά και τα µεταποιηµένα 

οπωροκηπευτικά, οι µπανάνες, οι σταφίδες, οι µεταξοσκώληκες όπως ίσχυε µε τον 

Κανονισµό (ΕΚ)1782/3003. Οι ενισχύσεις για τα προϊόντα αυτά χορηγούνται ως 

έχουν, δηλαδή συνδεδεµένες µε την παραγωγή (Μπουρδάρας, 2005). 

Ωστόσο στα πλαίσια εφαρµογής του Κανονισµού 73/2009 δύναται η σταδιακή 

ένταξη στο καθεστώς της ενιαίας ενίσχυσης και άλλων προϊόντων (τοµέας 

ελαιολάδου ολική αποδέσµευση, σκληρού σιταριού, πρωτεϊνούχων καλλιεργειών, 

ρυζιού, αµύλου πατάτας, λίνου, καρπών µε κέλυφος).  
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Επίσης όταν ο τοµέας του βαµβακιού εντάχθηκε στο καθεστώς ενιαίας 

ενίσχυσης, κρίθηκε ότι ένα µέρος της στήριξης θα πρέπει να εξακολουθεί να 

συνδέεται µε την καλλιέργεια βαµβακιού µέσω µιας ειδικής ενίσχυσης καλλιέργειας 

ανά επιλέξιµο εκτάριο, ώστε να αποφευχθεί κίνδυνος διατάραξης της παραγωγής στις 

περιοχές βαµβακοπαραγωγής. 

  

1.3 Υποδείγµατα εφαρµογής (υπολογισµού) της Ενιαίας Αποδεσµευµένης 

Ενίσχυσης 

Τα κράτη µέλη ανέλαβαν να θέσουν σε εφαρµογή τη νέα πολιτική το 

αργότερο έως και το 2006 έχοντας την ευελιξία ως προς τον τρόπο εφαρµογής της 

σχετικά µε τα τρία διαφορετικά µοντέλα εφαρµογής, το ιστορικό µοντέλο, το 

περιφερειακό και το υβριδικό, επιλέγοντας έτσι τον τρόπο υπολογισµού της αξίας της 

Ενιαίας Αποδεσµευµένης Ενίσχυσης. Στον Πίνακα 1. του Παραρτήµατος 

παρουσιάζονται οι επιλογές των µοντέλων εφαρµογής για τα κράτη µέλη της Ε.Ε. Η 

χώρα µας επέλεξε να εφαρµόσει το ιστορικό µοντέλο.  

Στο Ιστορικό Μοντέλο η Ε.Α.Ε. υπολογίζεται ως συνάρτηση των ενισχύσεων 

που εισέπραξε ένας παραγωγός κατά την περίοδο 2000-2002, ενώ για το ελαιόλαδο 

λαµβάνεται υπόψη η περίοδος 1999-2002 (ιστορική περίοδος αναφοράς)3. Ο 

δικαιούχος είναι υποχρεωµένος να διατηρεί στη διάθεσή του τόσα στρέµµατα όσα 

καλλιεργούσε κατά µέσο όρο την προαναφερόµενη περίοδο. Ο αριθµός των 

στρεµµάτων αυτών αποτελεί και τον αριθµό των Ατοµικών ∆ικαιωµάτων της νέας 

ενίσχυσης.  Η αξία του Ατοµικού ∆ικαιώµατος προκύπτει από το πηλίκο του ποσού 

αναφοράς (µέσος όρος ενισχύσεων περιόδου αναφοράς) διά το µέσο όρο των 

στρεµµάτων που καλλιεργήθηκαν κατά την ιστορική περίοδο αναφοράς.  

Είναι προφανές ότι η αξία αυτή θα διαφέρει από παραγωγό σε παραγωγό 

(Μπουρδάρας, 2005), καθώς επίσης ότι δικαιούχος των δικαιωµάτων πληρωµής δεν 

είναι κατ’ ανάγκη ο ιδιοκτήτης της καλλιεργούµενης γης, αλλά ο παραγωγός, δηλαδή 

                                                 
3 Περίοδος 2000-2002 αφορά σε αροτραίες καλλιέργειες, ρύζι, αποξηραµένες ζωοτροφές, όσπρια, 
βόειο και αιγοπρόβειο κρέας, καπνό, βαµβάκι, 1999-2002 για το ελαιόλαδο,  2000/01-2002/03 και 
2006/07 για τη ζάχαρη, 2007 για το γάλα, 2003-2005 για τη µπανάνα, 2001/02 έως 2005/06 για τη 
τοµάτα, 2004/05 έως 2006/07 για τα ροδάκινα, αχλάδια, δαµάσκηνα και σύκα, 2000/01 έως 2006/07 
για τα εσπεριδοειδή, 2001/02 & 2003/04 έως 2006/07 για τη σταφίδα (Κανονισµός 73/2009).  
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ο χρήστης της γης κατά τη συγκεκριµένη ιστορική περίοδο (Κριµπάς και Λουλούδης, 

2008). 

Τα δικαιώµατα µπορούν να µεταβιβάζονται µε ή χωρίς την αντίστοιχη  

γεωργική γη, αλλά εντός της χώρας. Για να µεταβιβαστούν χωρίς τη γεωργική γη, θα 

πρέπει τα µεταβιβαζόµενα δικαιώµατα να έχουν ενεργοποιηθεί τον προηγούµενο 

χρόνο τουλάχιστον κατά 80%. Επίσης µπορούν να νοικιάζονται αλλά µε τη γεωργική 

έκταση. Οι προϋποθέσεις µεταβίβασης δικαιωµάτων για παραγωγούς που δηλώνουν 

την αγροτική ως δευτερεύουσα εργασία, υπόκεινται σε περιορισµούς που σχετίζονται 

µε παρακράτηση υπέρ του Εθνικού Αποθέµατος 5% εάν µε τα µεταβιβαζόµενα 

δικαιώµατα, µεταβιβάζεται ολόκληρη η εκµετάλλευση, 10% εάν η µεταβίβαση αφορά 

σε ειδικά δικαιώµατα και 30% εάν τα δικαιώµατα µεταβιβάζονται χωρίς την ανάλογη 

έκταση (http://www.rlg.nl/cap/analysis.html). 

Η αξία όλων των δικαιωµάτων θα µειωθεί µέχρι 3% για τη δηµιουργία 

αντίστοιχου εθνικού αποθέµατος (Κανονισµός 1782/2003), και συγκεκριµένα στη 

χώρα µας αποφασίστηκε παρακράτηση 2% της αξίας των δικαιωµάτων του κάθε 

παραγωγού. Το εθνικό απόθεµα4 θα ικανοποιεί κυρίως τους νέους αγρότες που θα 

εντάσσονται στα διάφορα προγράµµατα αναδιάρθρωσης. Εάν κάποιος δικαιούχος δεν 

ενεργοποιήσει τα δικαιώµατά του επί τριετία, τότε αυτά θα µεταβιβάζονται στο 

εθνικό απόθεµα. Ειδικά κατά το πρώτο έτος εφαρµογής της αποδέσµευσης (2006) τα 

µη χρησιµοποιηθέντα δικαιώµατα θα µεταβιβαστούν στο εθνικό απόθεµα (Κριµπάς 

και Λουλούδης, 2008). 

Σε κτηνοτρόφους που λάµβαναν ενισχύσεις από ζώα χωρίς την υποχρέωση να 

διαθέτουν και να δηλώνουν γεωργική γη (βοσκότοπο) κατανέµονται Ειδικά 

∆ικαιώµατα. Επίσης ειδικά δικαιώµατα δηµιουργούνται όταν η αξία των 

δικαιωµάτων, που συµπεριλαµβάνουν ενισχύσεις από ζώα, υπερβαίνει τις 5000€.  

Τα κράτη µέλη µπορούν να παρακρατούν ποσοστό µέχρι 10% της Ε.Α.Ε. 

(Ποιοτικό Παρακράτηµα) και το ποσό που προκύπτει αναδιανέµεται για δράσεις υπέρ 

της προστασίας και βελτίωσης της ποιότητας και εµπορίας των γεωργικών  

                                                 
4 Η αξία του κάθε δικαιώµατος προερχόµενου από το Εθνικό Απόθεµα προσδιορίστηκε σε 750 € το 
καθένα και διανεµήθηκε κυρίως στους νέους αγρότες, µετά από αίτησή τους. Ο αριθµός των 
δικαιωµάτων ανά δικαιούχο, που διατέθηκε από το Εθνικό Απόθεµα, ήταν µέχρι 7 δικαιώµατα για τους 
νέους αγρότες που εισήλθαν στο επάγγελµα µετά την περίοδο αναφοράς και πληρούσαν όλες τις 
προϋποθέσεις. Επιπλέον 2 δικαιώµατα έλαβαν όσοι ενεργοποιήθηκαν σε ορεινές και προβληµατικές 
περιοχές, ενώ για τους αγρότες µε πάνω από 4 µέλη οικογένειας, διανεµήθηκε 1 επιπλέον δικαίωµα. 
 



 20 

προϊόντων και της διατήρησης και προστασίας του περιβάλλοντος (Άρθρο 68, 

Κανονισµός 1782/2003)5. 

Όσον αφορά στο Περιφερειακό Μοντέλο, δεν γίνεται ατοµικός υπολογισµός 

της αξίας των δικαιωµάτων ανά δικαιούχο, αλλά υπολογίζεται το πηλίκο του συνόλου 

των ενισχύσεων που καταβλήθηκαν σε κάθε περιφέρεια, δια του συνόλου των 

στρεµµάτων της περιφέρειας που επιδοτήθηκαν κατά την περίοδο 2000-2002. 

∆ηλαδή τα επιµέρους ατοµικά δικαιώµατα της ίδιας περιφέρειας θα έχουν την ίδια 

αξία (€/στρέµµα).  

Τέλος ορισµένα κράτη µέλη επέλεξαν να εφαρµόσουν το Υβριδικό Μοντέλο 

που ουσιαστικά αφορά σε διάφορες εκδοχές εφαρµογής του ιστορικού και του 

περιφερειακού µοντέλου. Ένα σύνολο κρατών ή και περιφέρειες αυτών (∆ανία, 

Λουξεµβούργο, Σουηδία και η περιφέρεια Βόρειος Ιρλανδία του Ηνωµένου 

Βασιλείου) επέλεξαν να εφαρµόσουν ένα «στατικό υβριδικό» µοντέλο, δηλαδή, ένα 

συνδυασµό των δύο άλλων µοντέλων όπου π.χ. 20% της ενίσχυσης βασίζεται στο 

περιφερειακό µοντέλο και 80% στο ιστορικό. Η Γερµανία, η Φιλανδία και η Αγγλία 

του Ηνωµένου Βασιλείου επέλεξαν ένα «δυναµικό υβριδικό» µοντέλο, δηλαδή 

συνδυασµό των δύο µοντέλων, αλλά µε προοδευτική αύξηση του ποσοστού που 

αναλογεί στο περιφερειακό µοντέλο6. 

Με τις νέες ρυθµίσεις στο πλαίσιο του Ελέγχου Υγείας της Κ.Α.Π. τα κράτη 

µέλη που εφάρµοζαν το ιστορικό µοντέλο θα πρέπει να προχωρήσουν στην εφαρµογή 

του περιφερειακού, µοντέλου για την καταβολή της Ε.Α.Ε.  

 

1.4 Πολλαπλή Συµµόρφωση 

Για να εισπράξει ένας παραγωγός την Ε.Α.Ε θα πρέπει να υπόκειται στην 

τήρηση της Πολλαπλής Συµµόρφωσης δηλαδή στην τήρηση της κοινοτικής 

νοµοθεσίας (Οδηγίες και Κανονισµούς) για την προστασία του περιβάλλοντος, την 

καλή διαβίωση των ζώων και την υγεία των φυτών, και τη δηµόσια υγεία. Στις 

                                                 
5 Η χώρα µας έκανε χρήση της δυνατότητας αυτής µε ποσοστό παρακρατήµατος 10% για τις αροτραίες 
καλλιέργειες και το βόειο κρέας, 5% για το κρέας αιγοπροβάτων, 4% για το ελαιόλαδο, 2% για τον 
καπνό και 10% για τη ζάχαρη. 
6 Τα νέα κράτη µέλη (εκτός από τη Μάλτα και τη Σλοβενία που εφαρµόζουν το περιφερειακό 

µοντέλο) θα κατανείµουν τις ενισχύσεις στους παραγωγούς µε βάση το Καθεστώς της Ενιαίας 
Στρεµµατικής Ενίσχυσης-SAPS (Single Area Payment Scheme). Για περισσότερες πληροφορίες 
Κανονισµός (ΕΚ) 73/2009.  
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περιπτώσεις που δεν εφαρµόζονται οι κανονιστικές απαιτήσεις διαχείρισης ή δεν 

τηρείται πάντοτε η καλή γεωργική και περιβαλλοντική κατάσταση, επιβάλλεται στο 

δικαιούχο γεωργό µείωση του συνολικού ποσού της ενίσχυσης ή και αποκλεισµός 

από τη χορήγηση αυτής. Το 75% του ποσού που προκύπτει από την επιβολή των 

ποινών πιστώνονται υπέρ του Κοινοτικού προϋπολογισµού ενώ το 25% υπέρ των 

Κρατών Μελών (Μπουρδάρας, 2005).  

Τα κράτη µέλη θα πρέπει να µεριµνούν ώστε κάθε γεωργική γη, και ιδιαίτερα 

γη η οποία δεν χρησιµοποιείται πλέον για παραγωγικούς σκοπούς, να διατηρείται σε 

καλή γεωργική και περιβαλλοντική κατάσταση, και να καθορίζουν σε εθνικό ή 

περιφερειακό επίπεδο τις στοιχειώδεις απαιτήσεις για την καλή γεωργική και 

περιβαλλοντική κατάσταση, µε βάση τα πλαίσια που καθορίζονται από την κοινοτική 

νοµοθεσία  (Κανονισµός ΕΚ 73/2009). 

Με τις νέες ρυθµίσεις στα πλαίσια του ∆ιαγνωστικού Ελέγχου της ΚΑΠ οι 

υποχρεώσεις της πολλαπλής συµµόρφωσης ενισχύονται µε κανόνες για την 

προστασία και διαχείριση των υδάτων, όπως τη δηµιουργία ζωνών ανάσχεσης κατά 

µήκος υδατορρευµάτων και την τήρηση των διαδικασιών έγκρισης χρήσης των 

υδάτων για άρδευση. Οι νέες αυτές υποχρεώσεις εφαρµόζονται από το 2010 και 

µετέπειτα7.  

 

1.5 ∆υναµική ∆ιαφοροποίηση 

Με τη εισαγωγή του συστήµατος της ∆υναµικής ∆ιαφοροποίησης, 

ισχυροποιείται η πολιτική της Αγροτικής Ανάπτυξης. Από το 2005 τα ποσά των 

ενισχύσεων που χορηγούνται στους δικαιούχους και υπερβαίνουν τις 5000€ 

µειώνονται προοδευτικά έως και το 2012 (οι παραγωγοί που λαµβάνουν συνολικές 

ενισχύσεις κάτω των 5000€, εξαιρούνται της µείωσης). Η εξέλιξη αυτή ισοδυναµεί µε 

τη µεταφορά πόρων από τον 1ο στο 2ο Πυλώνα που µπορεί να οδηγήσει σε µια 

βελτιωµένη ισορροπία µεταξύ των δαπανών που απευθύνονται στη στήριξη των 

αγορών και αυτών που προορίζονται για την υλοποίηση µέτρων αγροτικής ανάπτυξης 

(Μπουρδάρας ∆., 2005., Παπαγεωργίου και λοιποί,2005). 

                                                 
7 http://www.agronews.gr/content/view/48683/200/lang,el  
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Τα ποσά που προκύπτουν από την παρακράτηση αναδιανέµονται µεταξύ των 

παλιών κρατών µελών µε κλείδα κατανοµής που βασίζεται σε κριτήρια που αφορούν 

τη γεωργική έκταση, τη γεωργική απασχόληση και το κατά κεφαλή ΑΕΠ σε 

αγοραστική δύναµη. 

Στα πλαίσια του Κανονισµού (ΕΚ) 1782/2003 οι µειώσεις αφορούσαν σε 

ποσοστά 3% για το 2005, 4% για το 2006, 5% για το 2007 και 2008 και µε τον 

Κανονισµό (ΕΚ) 73/2009 που κατήργησε τον προαναφερόµενο, τα ποσοστά για τα 

έτη 2009, 2010, 2011, και 2012 διαµορφώνονται αντίστοιχα σε 7%, 8%, 9%, και 10% 

(η διαφοροποίηση δεν εφαρµόζεται στις ενισχύσεις που χορηγούνται στους 

δικαιούχους των µικρών νησιών του Αιγαίου Πελάγους). Επίσης τα ποσοστά αυτά 

αυξάνονται κατά 4 (ποσοστιαίες) µονάδες όταν αφορούν σε ενισχύσεις που 

υπερβαίνουν τις 300.000€ (Κανονισµός 73/2009). 

 

1.6 Σύστηµα παροχής γεωργικών συµβούλων 

Από το 2007 έχει δηµιουργηθεί ένα σύστηµα παροχής γεωργικών συµβουλών 

που στη χώρα µας λειτουργεί µέσω της Γενικής ∆/νσης Φυτικής Παραγωγής του 

ΥπΑΑΤ. Οι παραγωγοί µπορούν να συµµετάσχουν στο πρόγραµµα προαιρετικά. 

Στην περίπτωση αυτή θα επιβαρύνονται µε το σχετικό κόστος παροχής των 

συµβουλών από τους φορείς υλοποίησης. Οι παραγωγοί µπορούν να επανεισπράξουν 

ένα µέρος του κόστους αυτού εντασσόµενοι σε ένα νέο µέτρο αγροτικής ανάπτυξης 

που έχει ήδη τεθεί σε εφαρµογή. Στην ένταξη του προγράµµατος προηγούνται οι 

εκµεταλλεύσεις που εισπράττουν πάνω από 15.000€.  

Με τις νέες ρυθµίσεις στο πλαίσιο του Ελέγχου Υγείας της ΚΑΠ  τα κράτη 

µέλη ορίζουν πλέον τα κριτήρια και τις κατηγορίες προτεραιότητας όσον αφορά τους 

γεωργούς που έχουν πρόσβαση στο σύστηµα παροχής γεωργικών συµβουλών.  

   

1.7 Τα οικονοµικά δεδοµένα υποστήριξης της Ε.Α.Ε.  και του 2
ου

 Πυλώνα 

Για την Προγραµµατική Περίοδο 2007-2013 προϋπολογισµός της Ε.Ε. των 27 

κρατών µελών για το καθεστώς της Ενιαίας Αποδεσµευµένης Ενίσχυσης 

(περιλαµβανοµένου του καθεστώτος για τα νέα κράτη µέλη) και την Ενίσχυση του 2ου 

Πυλώνα (Αγροτική Ανάπτυξη) ανέρχεται περίπου σε 375 δισεκατοµµύρια €. 
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(αναλυτική και συγκριτική παρουσίαση στον Πίνακα 2. του Παραρτήµατος). Το  80% 

του συνολικού ποσού διατίθενται στα κράτη µέλη της Ε.Ε. των 15 και 20% στα 12 

νέα κράτη µέλη.  

Για πολλά από τα κράτη µέλη της ΕΕ το ποσοστό του συνολικού 

προϋπολογισµού που αντιστοιχεί σε αυτά είναι γύρω στο 2% ή λιγότερο, εντούτοις, 

σε άλλα µεγαλύτερα κράτη µέλη που παρουσιάζουν και ουσιαστική αγροτική 

παραγωγή, η αναλογία είναι πολύ υψηλότερη (Γαλλία 17%, Γερµανία 13%, Ισπανία 

11%, Ιταλία 9%, Ηνωµένο Βασίλειο και Πολωνία 8%, Ελλάδα 5%, Ρουµανία 4% και 

3% Ιρλανδία και Ουγγαρία). 

Το σύνολο του ποσού των προγραµµατισµένων δαπανών, για την περίοδο 

2007-2013, που αφορούν στην Ε.Α.Ε. για το σύνολο των κρατών µελών της Ε.Ε.-27 

ανέρχεται σε  286 δισεκατοµµύρια €, ποσό περίπου τριπλάσιο από εκείνο που αφορά 

στις προγραµµατισµένες, για την ίδια περίοδο και το σύνολο των κρατών µελών 

(Ε.Ε.-27), για την ενίσχυση των δράσεων του 2ου Πυλώνα. Μεταξύ των κρατών 

µελών, υπάρχουν µεγάλες διαφοροποιήσεις στην αναλογία µεταξύ του ποσού της 

Ε.Α.Ε και του 2ου Πυλώνα σε σχέση µε τον προϋπολογισµό (π.χ. η περίπτωση της 

Μάλτας όπου το 21% του προϋπολογισµού αφορά στην Ε.Α.Ε. και αντιθέτως το 

ποσοστό αυτό γίνεται 94% για τη ∆ανία και το Ηνωµένο Βασίλειο). 

Από τα 297 δισεκατοµµύρια € που αφορούν στο σύνολο του προϋπολογισµού 

(Ε.Α.Ε. και 2ος Πυλώνας) για τα παλαιά κράτη µέλη (Ε.Ε.-15), τα 246 

δισεκατοµµύρια € (83% του προϋπολογισµού της Ε.Ε-15) αφορούν την Ε.Α.Ε, ενώ 

για τα νέα κράτη µέλη (Ε.Ε-12) στο σύνολο των 77 δισεκατοµµυρίων € τα 40 

δισεκατοµµύρια € αφορούν στην Ε.Α.Ε. (52% του προϋπολογισµού της Ε.Ε.-12). 

Όπως προκύπτει από την ανάλυση των παραπάνω ποσών (και των αναλογιών 

που προκύπτουν) για τα νέα κράτη µέλη της Ε.Ε. η ενίσχυση του 2ου Πυλώνα είναι 

σχετικά σηµαντικότερη απ’ ότι στα παλιά κράτη µέλη. Αυτή η διαφορά έγκειται στο 

γεγονός ότι τα νέα κράτη µέλη είναι ακόµα σε µια περίοδο προοδευτικής εισαγωγής, 

κατά τη διάρκεια των οποίων λιγότερο από 100% του προγραµµατισµένου µέγιστου 

ποσού των άµεσων πληρωµών είναι διαθέσιµα από τον προϋπολογισµό Κ.Α.Π. 

(http://www.rlg.nl/cap/analysis.html). 

Στο παρακάτω Γράφηµα 1. απεικονίζονται τα ποσά που αφορούν στη 

χρηµατοδότηση του 2ου Πυλώνα και της Ε.Α.Ε. για τα κράτη µέλη της Ε.Ε. 
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Γράφηµα 1: Προϋπολογισµός κρατών µελών Ε.Ε.-27 για την περίοδο 2007-2013  
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Πηγή: http://www.rlg.nl/cap/analysis.html#03  

 

Από την άποψη των υψηλότερων απολαβών οι πέντε µεγαλύτεροι αποδέκτες 

ποσών που αφορούν στην Ε.Α.Ε είναι η Γαλλία (58 δισεκατοµµύρια €), η Γερµανία 

(40 δισεκατοµµύρια €) , η  Ισπανία (32 δισεκατοµµύρια €), το Ηνωµένο Βασίλειο (28 

δισεκατοµµύρια €) και η Ιταλία (27 δισεκατοµµύρια €). Σε αντίθεση, οι πέντε 

µεγαλύτεροι αποδέκτες ποσών που αφορούν στον 2ο Πυλώνα είναι Πολωνία (13 

δισεκατοµµύρια €), η Ιταλία, η Γερµανία, η Ρουµανία (8 δισεκατοµµύρια € η 

καθεµία) και η Ισπανία (7 δισεκατοµµύρια €). Για την Ελλάδα τα στοιχεία αυτά 

αφορούν σε 14,5 δισεκατοµµύρια € (80% του προϋπολογισµού που αντιστοιχεί στην 
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Ελλάδα) για την Ε.Α.Ε και 3,7 δισεκατοµµύρια € (20% του προϋπολογισµού που 

αντιστοιχεί στην Ελλάδα) για την ενίσχυση του 2ου Πυλώνα, µε το συνολικό 

προϋπολογισµό της να ανέρχεται στα 18,2 δισεκατοµµύρια €. 

Μετά την περιγραφή της αναθεωρηµένης Κ.Α.Π., στο κεφάλαιο που 

ακολουθεί γίνεται µια εκτενής αναφορά της διεθνούς βιβλιογραφίας σχετικά µε τη 

διερεύνηση των επιδράσεων της εφαρµογής των εκάστοτε πολιτικών του αγροτικού 

χώρου στην αξία της αγροτικής γης, όπως αυτή προσδιορίζεται από την τιµή 

πώλησης ή το ενοίκιο της. 
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Κεφάλαιο 2
ο
  

Ανασκόπηση της βιβλιογραφίας 

 

 

 

 

2.1 Γενικά 

Έχει απασχολήσει αρκετά τη διεθνή επιστηµονική κοινότητα η διερεύνηση 

των παραγόντων που επηρεάζουν την αξία/τιµή της καλλιεργήσιµης γης. Η 

διαµόρφωση της τιµής της γης αφορά σε πληθώρα παραγόντων που ο καθένας 

επενεργεί διαφορετικά.  

Σ’ αυτό κεφάλαιο θα παρουσιαστούν µελέτες που ερευνούν τις επιδράσεις των 

διαφόρων µέτρων πολιτικής που έχουν εφαρµοστεί για να υποστηρίξουν το εισόδηµα 

αγροτών στις ανεπτυγµένες χώρες (υποστήριξη τιµής αγορά, ενίσχυση παραγωγής, 

ενισχύσεις για τις λιγότερο ευνοηµένες περιοχές, άµεσες ενισχύσεις κλπ), δίνοντας 

ιδιαίτερη βαρύτητα σε αυτές που εξετάζουν τις επιδράσεις των συνδεδεµένων 

(coupled) και αποσυνδεδεµένων (decoupled) ενισχύσεων στις αγορές γης και 

συγκεκριµένα στην αξία/τιµή (πώλησης) της γης και στα ενοίκια καλλιεργήσιµης γης. 

Το γενικό αποτέλεσµα αυτών των µελετών είναι ότι οι εφαρµοσµένες 

αγροτικές πολιτικές έχουν επιπτώσεις στο εισόδηµα γεωργών, µε ποικίλα 

αποτελέσµατα η καθεµία από αυτές. Εκτός βέβαια από την άµεση επίδραση της 

αύξησης του εισοδήµατος των αγροτών, οι περισσότερες πολιτικές που έχουν 

εφαρµοστεί, προκαλούν και περαιτέρω επιδράσεις όπως αυτές που δεν σχετίζονται 

µόνο µε την ανταµοιβή του χρησιµοποιούµενου συντελεστή αλλά και επιδράσεις που 

µέσα από τη διαφοροποίηση των κινήτρων του αγρότη επηρεάζουν τη ζήτηση των 

συντελεστών, τη χρήση τους, την ιδιοκτησία τους κλπ. (Swinnen et al, 2008). 

Προκειµένου να γίνει κατανοητό τί αποτελέσµατα έχει η εφαρµογή της 

Κ.Α.Π. στις αγορές εδάφους (land markets), απαιτείται µια βαθιά και λεπτοµερής 
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γνώση για τον τρόπο εφαρµογής της και για τον µηχανισµό σύµφωνα µε τον οποίο οι 

γεωργικές επιχορηγήσεις κεφαλαιοποιούνται στην αξία της γης.  

 

2.2 ∆ιεθνής βιβλιογραφία 

2.2.1 Γενικά 

Οι εµπειρικές προσπάθειες να υπολογιστούν οι επιπτώσεις των ενισχύσεων 

των διαφόρων γεωργικών πολιτικών, στην αξία καλλιεργήσιµου εδάφους µπορούν να 

χωριστούν σε µελέτες που αφορούν στην αξία/τιµή της γης (προερχόµενη από 

πώληση) και µελέτες που αφορούν στα ενοίκια εδάφους. Ο κύριος λόγος για τον 

οποίο οι ερευνητές χρησιµοποιούν τη µια αντί της άλλης προσέγγισης είναι συνήθως 

τα διαθέσιµα στοιχεία. Η διαθεσιµότητα είτε της αξίας εδάφους (χαρακτηριστικά από 

τα περιφερειακά σύνολα δεδοµένων-regional datasets) είτε των στοιχείων ενοικίου 

(χαρακτηριστικά από έρευνες σε επίπεδο εκµετάλλευσης-farm level surveys) γενικά 

καθορίζουν την επιλογή των προτύπων. 

 

2.2.2 Μελέτες που εξετάζουν τις επιδράσεις των ενισχύσεων στις τιµές της 

αγροτικής γης 

Το µεγαλύτερο µέρος της διεθνούς βιβλιογραφίας που εξετάζει τις επιδράσεις 

των άµεσων ενισχύσεων των διαφόρων προγραµµάτων στήριξης του αγροτικού 

τοµέα, στην αγορά αγροτικής γης, διερευνά τον τρόπο µε τον οποίο έχουν επηρεαστεί 

οι τιµές εδάφους (Goodwin and Ortalo-Mangne, 1992; Barnard et al., 1997; Barnard 

et al., 2001; Gardner, 2002; Goodwin et al., 2003; Duvivier et al., 2005;). Οι 

περισσότερες από τις µελέτες αυτές αφορούν την εφαρµογή των πολιτικών στήριξης 

του αγροτικού τοµέα στις Η.Π.Α. Η δυνατότητα εφαρµογής των συµπερασµάτων που 

προκύπτουν από αυτές τις µελέτες στις χώρες της Ε.Ε. είναι αµφισβητήσιµη, 

δεδοµένου ότι υπάρχουν σηµαντικές διαφορές στη φύση της υποστήριξης του 

αγροτικού τοµέα µεταξύ των Η.Π.Α. και της Ε.Ε. (Patton et al., 2008), αιτία που 

δηµιουργεί την ανάγκη διερεύνησης και αξιολόγησης των επιδράσεων της εφαρµογής 

της Κ.Α.Π. στις τιµές και το ενοίκιο της αγροτικής γης.   
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Η πλειοψηφία των εµπειρικών µελετών που διεξάγονται µέχρι σήµερα έχει 

υπολογίσει την παρούσα αξία του εδάφους ως συνάρτηση των κυβερνητικών 

πληρωµών και άλλων επεξηγηµατικών µεταβλητών.  

Οι Goodwin και Ortalo-Magné (1992) χρησιµοποίησαν ένα εµπειρικό 

µοντέλο, στο οποίο συνέδεσαν την αξία της γης µε το αναµενόµενο επίπεδο στήριξης 

των παραγωγών, τις αναµενόµενες αποδόσεις και τις αναµενόµενες τιµές παραγωγού 

χωρίς τις επιδοτήσεις, σε έξι περιοχές που παράγεται σιτάρι, στη Γαλλία, τις ΗΠΑ και 

τον Καναδά µεταξύ των ετών 1979 και 19898. Η στήριξη αντιστοιχεί στην 

επιχορήγηση των παραγωγών, που αφορά σε συνδεδεµένη µε την παραγωγή ενίσχυση 

(PSE-Producer Subsidy Equivalent). Για να εκτιµήσουν αυτές τις σχέσεις 

χρησιµοποίησαν ένα γενικευµένο µοντέλο ροπής (GMM-Genelalized Method of 

Moments).  

Οι Goodwin και Ortalo-Magné υπολόγισαν ότι µια µείωση της ενίσχυσης των 

παραγωγών κατά 50%, θα οδηγούσε σε µια µείωση των τιµών γης κατά $60-$120 στη 

Γαλλία, και $50-$60 στις Η.Π.Α. και τον Καναδά. Αυτό σηµαίνει ότι, κατά µέσο όρο, 

µια αύξηση ενός τοις εκατό στο ποσό της επιχορήγησης των παραγωγών θα 

προκαλέσει αύξηση στην τιµή της γης κατά 0,38%. Οι Goodwin και Ortalo-Magné 

επίσης διαπίστωσαν ότι οι τιµές γης ανταποκρίνονται περισσότερο στις επιστροφές 

που είναι βασισµένες στις κυβερνητικές ενισχύσεις απ' ότι στις επιστροφές που είναι 

βασισµένες στην αγορά. 

Οι Barnard et al. (1997) διερεύνησαν το βαθµό στον οποίο οι κρατικές 

επιχορηγήσεις κεφαλαιοποιούνται στις τιµές της γης. Χρησιµοποίησαν δύο 

διαφορετικές προσεγγίσεις, για την ανάλυση των επιδράσεων των κρατικών 

πληρωµών, τη µέθοδο των ελαχίστων τετραγώνων (OLS - Ordinary Least Squares) 

και ενός µη παραµετρικού εκτιµητή. Μέτρησαν τις κυβερνητικές πληρωµές 

(government payments) σε επίπεδο επαρχίας (county-level) µε βάση τους µέσους 

όρους των ετήσιων άµεσων πληρωµών ανά εκτάριο, για 20 Αµερικανικές 

περιφέρειες. Προκειµένου να υπολογίσουν την πιθανή µεταβολή στην αξία της γης, 

περιέλαβαν στην παλινδρόµησή τους, προσεγγιστικές µεταβλητές (proxies) για 

εναλλακτικές χρήσεις του εδάφους. Οι άλλες επεξηγηµατικές µεταβλητές που 

                                                 
8 US Kansas and North Dakota, Canada Manitoba and Saskatchewan, French Centre and Picardie 
regions, Canada Saskatchewan region. 
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περιέλαβαν ήταν η γεωργική παραγωγικότητα, η µη γεωργικές επιρροές, το κρατικό 

θεσµικό περιβάλλον, η επιρροή του πληθυσµού  και άλλες. 

Τα αποτελέσµατα έδειξαν ότι ανάλογα µε την περιοχή ποικίλει ο βαθµός 

κεφαλαιοποίησης των κρατικών επιχορηγήσεων (ελαστικότητα της αξίας της 

καλλιεργήσιµης γης στις κυβερνητικές πληρωµές από 0-0,69). Η χωρική 

µεταβλητότητα µπορεί να εξηγηθεί από τους εξής λόγους:  

i. την επιλεξιµότητα ή όχι των κυριοτέρων καλλιεργειών της περιοχής για να 

ληφθούν οι ενισχύσεις, 

ii. το επίπεδο της ευελιξίας των καλλιεργητών µιας δεδοµένης περιοχής, να 

ρυθµίζουν την παραγωγή τους, ανταποκρινόµενοι στις µεταβολές των 

πολιτικών.  

Σε µελέτη που ακολούθησε οι Barnard et al. (2001) χρησιµοποίησαν 

δαστρωµατικά στοιχεία (cross-section data), σε επίπεδο επαρχίας, για να αναλύσουν 

την αξία της καλλιεργήσιµης γης σε περιοχές των Η.Π.Α. που λάµβαναν τις 

υψηλότερες πληρωµές από τα κυβερνητικά προγράµµατα.   

Όπως στη µελέτη που είχε πραγµατοποιηθεί το 1997, µε την ίδια µέθοδο 

διερεύνησαν την επίδραση των συνδεδεµένων και µη συνδεδεµένων πληρωµών του 

προγράµµατος αγροτικών προϊόντων (FCP - Farm Commodity Program Payments), 

στην αξία της καλλιεργήσιµης γης, ελέγχοντας την ποιότητα του εδάφους, την 

επιρροή των αστικών περιοχών, τη διαθεσιµότητα για άρδευση, και άλλους 

παράγοντες, όπως αυτοί παρουσιάζονται στην έρευνα ARMS 2000. 

Με βάση τους υπολογισµούς τους για τα οκτώ προγράµµατα ενίσχυσης 

καλλιεργειών που αφορούσε η έρευνά τους (σιτάρι, καλαµπόκι, σόγια, σόργο, 

βαµβάκι, ρύζι, κριθάρι, και βρώµη) φαίνεται ότι κάθε $1 των πληρωµών οδηγεί σε 

αύξηση της αξίας της γης κατά περίπου $3. Τα αποτελέσµατά τους δείχνουν επίσης 

διαφοροποίηση της επίδρασης των πληρωµών σε σχέση µε την περιοχή εφαρµογής 

του προγράµµατος (υψηλότερη επίδραση σε περιοχές όπου παρατηρείται υψηλή αξία 

καλλιεργήσιµης γης και χαµηλότερη σε περιοχές µε µικρότερη αξία καλλιεργήσιµης 

γης). 

Πολύ υψηλή αξία καλλιεργήσιµης γης παρατηρήθηκε στις αστικοποιηµένες 

περιοχές όπου οι τιµές τους είναι απίθανο να επηρεάζονται από τα προγράµµατα 

ενίσχυσης αγροτικών προϊόντων. Προκειµένου να αξιολογήσουν τα αποτελέσµατα 
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της αστικοποίησης, που ενδεχοµένως δηµιουργεί ανταγωνιστικότητα των χρήσεων 

γης, διερεύνησαν ξεχωριστά τις διάφορες περιοχές περιλαµβάνοντας και πρόσθετες 

µεταβλητές.  

Τα αποτελέσµατα έδειξαν ότι οι ενισχύσεις του προγράµµατος άσκησαν 

µέγιστη επίδραση στις τιµές καλλιεργήσιµης γης στην περιφέρεια Heartland,  24% 

της αξίας καλλιεργήσιµου εδάφους. Παρόµοια αποτελέσµατα βρέθηκαν στην 

περιφέρεια Prairie Gateway (23%) και την περιφέρεια Northern Great Plains  (22%). 

O Gardner (2002), χρησιµοποίησε οµαδοποιηµένα διαστρωµατικά στοιχεία 

(pooled cross-section), ενσωµατώνοντας και το στοιχείο της χρονικής σειράς, από 

315 νοµούς των Η.Π.Α. για να υπολογίσει των επιδράσεων των κρατικών πληρωµών 

που αφορούν στα προγράµµατα για τη στήριξη του γεωργικού τοµέα, στις τιµές γης. 

Για τον υπολογισµό της επίδρασης χρησιµοποίησε τη µέθοδο των ελαχίστων 

τετραγώνων, όµοια µε τον Barnard. 

Περιέλαβε επίσης µεταβλητές που αφορούν στην άρδευση του εδάφους, το 

µέγεθος των εκµεταλλεύσεων, το ποσοστό που αντιστοιχεί στον αγροτικό και αστικό 

πληθυσµό, το ποσοστό της πληθυσµιακής αύξησης στο νοµό. 

∆ιαπίστωσε ότι ένα επιπλέον δολάριο ανά στρέµµα στις πληρωµές των 

προγραµµάτων  θα προκαλούσε στο µέσο ποσοστό αύξησης της αξίας εδάφους στις 

Η.Π.Α., από το 1950 έως το 1992, αύξηση κατά 0,017%. Ο εκτιµώµενος συντελεστής 

υπονοεί ότι οι αυξανόµενες πληρωµές από $1 ανά acre (περίπου 4 στρέµµατα) θα 

αύξαναν το ρυθµό ανάπτυξης της αξίας καλλιεργήσιµου εδάφους κατά 0,017% τοις 

εκατό. 

Ο Gardner καταλήγει στο συµπέρασµα δεν µπορεί να υποστηριχθεί η αξίωση 

ότι οι πληρωµές των αγροτικών προγραµµάτων οδηγούν σε σηµαντική αύξηση της 

αξίας του καλλιεργήσιµου εδάφους. 

Οι Goodwin et al. (2003) για να υπολογίσουν τους καθοριστικούς παράγοντες 

των τιµών καλλιεργήσιµου εδάφους χρησιµοποίησαν στοιχεία σε επίπεδο 

εκµετάλλευσης για τη χρονική περίοδο 1998-2001 (στοιχεία ARMS 2000). Για να 

υπολογίσουν το βαθµό κεφαλαιοποίησης κρατικών ενισχύσεων στην αξία της 

καλλιεργήσιµης γης, αντί του συνδυασµού όλων των πληρωµών των αγροτικών 

προγραµµάτων σε µια µεταβλητή, τη διαφοροποίησαν µεταξύ τεσσάρων τύπων 
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προγραµµάτων9. Αυτό έγινε για να προσµετρηθεί η αβεβαιότητα για το µέλλον κάθε 

τύπου προγράµµατος και για τις αναµενόµενες µελλοντικές πληρωµές από κάθε τύπο 

προγράµµατος. Τα αποτελέσµατα επιβεβαίωσαν την υπόθεση ότι τα διαφορετικά 

προγράµµατα έχουν διαφορετικά αποτελέσµατα στις τιµές της γης. Εκτίµησαν τις 

οριακές επιδράσεις των επιχορηγήσεων των προγραµµάτων, ανά acre, στην αξία της 

γης και προέκυψε ότι αυτές κυµαίνονται µεταξύ $2,59 και $7,78, ανάλογα µε την 

πληρωµή και συγκεκριµένα η επίδραση ενός πρόσθετου δολαρίου των πληρωµών 

PFC (AMTA) είναι $4,90 ανά acre (στατιστικά σηµαντικό), των πληρωµών DR 

(Disaster-Relief Payments) $4,70, των πληρωµών LDP $6,60 και $2,7 για λοιπές 

πληρωµές.    

Στην έρευνά τους οι Goodwin et al., εκτός από την αξιολόγηση των 

επιδράσεων που έχουν οι ενισχύσεις κυβερνητικών προγραµµάτων στην αξία της γης, 

χρησιµοποίησαν µεταβλητές µη γεωργικές που σχετίζονται µε την πίεση από το 

αστικό περιβάλλον (πυκνότητα πληθυσµών, τα ποσοστά πληθυσµιακής αύξησης, και 

η αξία των αδειών κατοικίας που εκδόθηκαν στο νοµό) και αφορούν στη µετατροπή 

των χρήσεων γης. Ενώ οι αστικές πιέσεις αυξάνουν σηµαντικά την αξία της γης, οι 

συγκεκριµένοι παράγοντες δεν εµφανίστηκαν να έχουν επιπτώσεις.  

Οι Duvivier et al. (2005) υπολόγισαν την επίδραση της µεταρρύθµισης της 

Κ.Α.Π. το 1992 και των µεταγενέστερων µεταρρυθµίσεων, στις τιµές της 

καλλιεργήσιµης γης στο Βέλγιο, µε τη µέθοδο των ελαχίστων τετραγώνων10. 

Χρησιµοποιώντας µια σύνολο 42 περιοχών, για τη χρονική περίοδο από το 1980 ως 

το 2001, παρατήρησαν ότι η τιµή πωλήσεως της καλλιεργήσιµης γης επηρεάζεται από 

τις αντισταθµιστικές πληρωµές.  

Τα αποτελέσµατα των εκτιµήσεων των Duvivier et al. έδειξαν ότι, εκτός από 

τις µεταβλητές που χρησιµοποιούνται για να υποδηλώσουν χρόνο (time dummies) και 

                                                 
9 Τα είδη των πληρωµών που χρησιµοποίησαν ήταν:  

1. Πληρωµές αποζηµίωσης καταστροφών (Disaster relief payments), οι οποίες περιλαµβάνουν 
την ειδική βοήθεια για διάφορες καταστροφές και τις πληρωµές Market Loss Assistance 
(MLA), απώλειας των αγορών. 

2. Πληρωµές Loan Deficiency Payments (LDP), που είναι αποσυνδεδεµένες. 
3. Πληρωµές του νόµου Agricultural Market Transition Act (AMTA), που αφορούν στις 

Production Flexibility Contract payments (PFC) που είναι αποσυνδεδεµένες. 
4. Λοιπές πληρωµές αγροτικών προγραµµάτων (Conservation Reverse Program - CRP 

payments). 
 
 
10 Χρησιµοποίησαν ακόµη τις µεθόδους DFE (District Fixed Effect), TFE (Time Fixed Effect) DRE 
(District Random Effect), TRE (Time Random Effect). 
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άλλες µεταβλητές ελέγχου, το αναµενόµενο ενοίκιο γης από τις πωλήσεις αγοράς 

ασκεί µια σηµαντική επίδραση στην τιµή καλλιεργήσιµης γης. Ανάλογα µε το έτος 

και την περιοχή που εξετάστηκε, η ελαστικότητα τιµής καλλιεργήσιµης γης στις 

σειρές αντισταθµιστικών πληρωµών είναι από 0,12 έως 0,47. Αυτά τα αποτελέσµατα 

δείχνουν ότι, µε τη δηµιουργία ενός ενοικίου που κεφαλαιοποιείται στην αξία της γης, 

τα µέτρα της αναθεωρηµένης Κ.Α.Π. ωφελούν επίσης και τους ιδιοκτήτες γης. Επειδή 

τα δύο τρίτα της βελγικής αγροτικής γης νοικιάζεται από τους αγρότες, οι µη-

χειριστές συλλαµβάνουν ένα σηµαντικό µερίδιο των γεωργικών επιχορηγήσεων. 

Επίσης τα αποτελέσµατα έδειξαν ότι υπάρχει µια χρονική µεταβλητότητα στην 

ελαστικότητα της αξίας καλλιεργήσιµης γης στις αντισταθµιστικές πληρωµές καθώς 

και ότι η ευαισθησία των τιµών καλλιεργήσιµης γης στις αντισταθµιστικές πληρωµές 

αυξάνεται κατά τη διάρκεια περίοδος του 1993-2001.  

 

2.2.3 Μελέτες που εξετάζουν τις επιδράσεις των ενισχύσεων στα ενοίκια της 

αγροτικής γης 

Αντί της εστίασης στη σχέση µεταξύ των κυβερνητικών 

πληρωµών/επιχορηγήσεων και των τιµών γης, αρκετοί ερευνητές έχουν εστιάσει στη 

σχέση µεταξύ των πληρωµών και των ενοικίων καλλιεργήσιµης γης (Lence and 

Mishra, 2003; Roberts et al., 2003; Killian and Salhofer, 2007; Killian et al., 2008; 

Swinnen et al., 2008; Patton et al., 2008).  

Οι µελέτες ενοικίου γης χρησιµοποιούν σε επίπεδο εκµετάλλευσης τις 

διακυµάνσεις των πληρωµών, για να εξηγήσουν τις διακυµάνσεις στα ενοίκια 

καλλιεργήσιµης γης (Swinnen et al., 2008). 

Ο Whitaker (2006) επισηµαίνει ότι τα ενοίκια γης µπορούν να είναι εµπειρικά 

ανώτερα για τη διερεύνηση των αποτελεσµάτων της εσωτερική υποστήριξης στην 

αξία της γης για τουλάχιστον δύο λόγους. Κατ' αρχάς, τα ενοίκια παρατηρούνται στην 

αγορά, ενώ η τιµή της γης δηλώνεται συχνά από τον ιδιοκτήτη και εποµένως είναι 

υποκειµενική. ∆εύτερον, τα ενοίκια επηρεάζονται λιγότερο από τις αστικές πιέσεις 

και άλλους µη γεωργικούς παράγοντες όταν υφίστανται συµβόλαια για µικρά χρονικά 

διαστήµατα, και µπορούν εποµένως να απεικονίσουν την αξία της γεωργικής 

δραστηριότητας στο έδαφος (όταν τα συµβόλαια αφορούν σε πιο µεγάλες περιόδους, 
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η επίδραση της υποστήριξης στην αξία γης µπορεί να είναι λιγότερο σηµαντικός από 

άλλους παράγοντες σχετικούς µε γεωργία). 

Όπως αναφέρεται ήδη ανωτέρω, συνήθως η διαθεσιµότητα των στοιχείων και 

όχι οι θεωρητικές εκτιµήσεις καθορίζουν την επιλογή µεταξύ των ενοικίων γης και 

των τιµών της γης (πώλησης).  

Οι  Lence και Mishra (2003) χρησιµοποίησαν ένα µοντέλο συµπεριφοράς της 

µεγιστοποίησης κέρδους, για να ερευνήσουν την επίδραση της αγροτικής πολιτικής 

στα µισθώµατα γης. Ακριβέστερα, εξέτασαν την επίδραση των πληρωµών P.F.C., 

M.L.A., και άλλων κυβερνητικών πληρωµών στα καταβαλλόµενα ενοίκια, 

χρησιµοποιώντας διαστρωµατοποιηµένα στοιχεία σε επίπεδο επαρχίας (county-level 

panel data) για την Πολιτεία της Αϊόβα για την περίοδο 1996-2000. 

Χρησιµοποιώντας τα διαστρωµατοποιηµένα στοιχεία ήταν σε θέση να ελέγξουν για 

την πρόσθετη ετερογένεια (additional heterogeneity).  

Οι στατιστικές δοκιµές τους έδειξαν ότι υπάρχει χωρική αυτοσυσχέτιση και 

ότι είναι σηµαντική (υπάρχει συσχέτιση πέρα από το εύρος των τυχαίων παραγόντων 

του προτύπου τους, που επηρεάζουν τα καταβαλλόµενα ενοίκια). Σε αντίθεση µε τις 

περισσότερες από τις µελέτες που αφορούν στις τιµές και τα ενοίκια γης, οι Lence και 

Mishra ελέγχουν τη χωρική αυτοσυσχέτιση. Προκειµένου να εξασφαλίσουν 

συγκρίσεις, όταν έθεσαν σε εφαρµογή το υπόδειγµά τους, µε υπόθεση την απουσία 

χωρικής αυτοσυσχέτισης, διαπίστωσαν ότι ένα επιπλέον δολάριο πληρωµών που 

κατεβλήθησαν στα πλαίσια ενός συγκεκριµένου προγράµµατος πολιτικής (M.L.A.) 

οδηγεί σε µείωση του ενοικίου κατά $0,50 ενώ ένα επιπλέον δολάριο πληρωµών που 

κατεβλήθησαν στα πλαίσια άλλου προγράµµατος πολιτικής (P.F.C.), οδηγεί σε 

αύξηση του ενοικίου κατά $1, πράγµα όχι πειστικό. 

Οι Lence και Mishra βρίσκουν θετικές οριακές επιδράσεις των πληρωµών 

υποστήριξης στο ενοίκιο ανά acre µε εύρος από $0,25 έως $0,86. Κατά µέσον όρο, 

ένα πρόσθετο δολάριο των πληρωµών P.F.C. ή M.L.A. οδηγεί σε µια κατ' εκτίµηση 

αύξηση στα καταβαλλόµενα ενοίκια περίπου $0,85. Αυτά τα αποτελέσµατα δείχνουν 

ότι οι ιδιοκτήτες γης λαµβάνουν τα περισσότερα από τα οφέλη από τις πληρωµές 

P.F.C. και M.L.A. Εντούτοις, σε µια περίπτωση η εκτιµώµενη επίδραση των 

πληρωµών L.D.P. στα καταβαλλόµενα ενοίκια ήταν αρνητικός και στατιστικά 
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σηµαντικός, τα οποία προκαλούν προβλήµατα προσδιορισµού ή/και προβλήµατα που 

αφορούν στα στοιχεία. 

Οι Roberts et al. (2003) χρησιµοποίησαν στοιχεία της απογραφής της 

Αµερικανικής γεωργίας (US Census of Agriculture), για ένα δείγµα που αφορούσε σε 

περίπου 60.000 αγρότες (σε επίπεδο εκµετάλλευσης) για τις χρονιές 1992 και 1997. 

Παρόµοια µε τους Lence και Mishra (2003), ως θεωρητικό πλαίσιο,  ο Roberts και 

λοιποί χρησιµοποίησαν ένα µοντέλο συµπεριφοράς της µεγιστοποίησης κέρδους. Στο 

πρότυπό τους, διαίρεσαν το ενοίκιο γης σε δύο συστατικά: τα µεταβλητά κέρδη 

(καθαρά εισοδήµατα των µεταβλητών δαπανών), και τις κυβερνητικές πληρωµές. 

Στις εκτιµήσεις τους ο Roberts και λοιποί συγκέντρωσαν όλες τις 

κυβερνητικές πληρωµές µαζί σε µια ενιαία µεταβλητή. Οι υπολογισµοί τους για το 

1997 έδειξαν ότι περίπου $6,1 δισεκατοµµύρια από τις συνολικές πληρωµές στους 

αγρότες προήλθαν από τις συµβάσεις ευελιξίας παραγωγής (P.F.C) και η ισορροπία 

$1,7 δισεκατοµµυρίων συνδέθηκε µε τα προγράµµατα συντήρησης (Conservation 

Programs). Οι πιο στατιστικά ισχυρές εκτιµήσεις τους έδειξαν µια αύξηση στα 

ενοίκια γης µεταξύ $0,34 και $0,41 ανά acre για κάθε πρόσθετο δολάριο των 

κυβερνητικών πληρωµών. 

Οι συγγραφείς αναφέρουν επίσης ότι µακροπρόθεσµα η επίπτωση µπορεί να 

είναι µεγαλύτερη από αυτή που απεικονίστηκε στις εκτιµήσεις, δεδοµένου ότι µπορεί 

να χρειαστεί χρόνος για να απεικονιστούν οι αλλαγές στα ενοίκια γης που θα 

προκύψουν από τις κυβερνητικές πληρωµές.  

Τα τελευταία χρόνια έχουν εκπονηθεί µελέτες που αφορούν στη συµπεριφορά 

της αγοράς γης στις αλλαγές που προκύπτουν από τη µεταρρύθµιση της Κοινής 

Αγροτικής Πολιτικής (2003), σε παλιά αλλά και νέα κράτη µέλη της Ε.Ε.  

Οι Killian και Salhofer (2007) χρησιµοποιώντας ένα σύνολο γραφικών 

παραστάσεων, που αφορούν στις αγορές γης και δικαιωµάτων, διερευνούν τα 

αποτελέσµατα της εισαγωγής του σχήµατος της ενιαίας αποδεσµευµένης ενίσχυσης 

στις τιµές της αγροτικής γης και του ενοικίου. Γενικά διερευνούν το αν η ενιαία 

αποδεσµευµένη ενίσχυση κεφαλαιοποιείται στην αξία της αγροτικής γης, εξετάζοντας 

τρεις περιπτώσεις, οι οποίες αφορούν στην εφαρµογή των τριών διαφορετικών 

µοντέλων του ιστορικού, του περιφερειακού και του υβριδικό.   
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Τα αποτελέσµατα της µελέτης δείχνουν ότι ο βαθµός κεφαλαιοποίησης της 

ενιαίας αποδεσµευµένης ενίσχυσης στην αξία της γης, εξαρτάται από το µοντέλο 

εφαρµογής, την αναλογία δικαιωµάτων και επιλέξιµης γης, την εµπορικότητα των 

δικαιωµάτων ενιαίας αποδεσµευµένης ενίσχυσης και την επιλεξιµότητα των 

νεοεισερχοµένων στη γεωργία.  

Όταν ο αριθµός των επιλέξιµων εκταρίων γης είναι µεγαλύτερος από τον 

αριθµό των δικαιωµάτων, τότε η ενιαία αποδεσµευµένη ενίσχυση δεν 

κεφαλαιοποιείται στην αξία της γης, το οποίο συµβαίνει και στα τρία µοντέλα 

εφαρµογής. Τελικά ο αριθµός αυτών που προσφέρουν και αυτών που ζητούν 

δικαιώµατα θα κρίνει το αποτέλεσµα. 

Στην περίπτωση που ο αριθµός δικαιωµάτων υπερβαίνει τον αριθµό των 

εκταρίων, τα αποτελέσµατα είναι διαφορετικά και για τα τρία µοντέλα. Στο ιστορικό 

µοντέλο ένα µέρος της ενιαίας αποδεσµευµένης ενίσχυσης κεφαλαιοποιείται στην 

αξία του εδάφους. Ο βαθµός κεφαλαιοποίησης εξαρτάται από την αντιστοιχία των 

δικαιωµάτων της ενιαίας αποδεσµευµένης ενίσχυσης µε τη γη. Στην ακραία 

περίπτωση ίσων αποσυνδεδεµένων ενισχύσεων για κάθε εκτάριο, το αποτέλεσµα 

είναι ίδιο µε το περιφερειακό µοντέλο όπου όλο το ενοίκιο που προέρχεται από τα 

δικαιώµατα κεφαλαιοποιείται στην αξία της γης. Στην περίπτωση του υβριδικού 

υποδείγµατος ο βαθµός κεφαλαιοποίησης κυµαίνεται µέσα στο διάστηµα µεταξύ των 

δύο άλλων υποδειγµάτων (για το ίδιο ύψος ενιαίας ενίσχυσης). 

Επίσης όσο περισσότερο επιλέξιµοι για την κατοχή δικαιωµάτων από το 

εθνικό απόθεµα, είναι οι νεοεισερχόµενοι στη γεωργία, τόσο περισσότερο 

κεφαλαιοποιείται η Ε.Α.Ε. στην αξία της γης. Η είσοδος των νεοεισερχοµένων 

αυξάνει την ανταγωνιστικότητα για γη.  

Παρόµοια µε τη µελέτη τους το 2007 οι Killian et al. (2008), ανέλυσαν 

θεωρητικά τις επιδράσεις της µεταρρύθµισης του Fischler στις τιµές των ενοικίων 

γης, εξετάζοντας και συγκρίνοντας τις καταστάσεις πριν και µετά την εφαρµογή της 

µεταρρύθµισης. Επίσης εξέτασαν εµπειρικά την επιρροή των «νέων πληρωµών» στην 

αξία της ενοικιαζόµενης γης καθώς και το βαθµό κεφαλαιοποίησης, αλλά και την 

επιρροή των άµεσων ενισχύσεων του 1ου Πυλώνα, των αγροπεριβαλλοντικών 

ενισχύσεων και των ενισχύσεων που αφορούν στις λιγότερο ευνοηµένες περιοχές.  
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Στην εµπειρική τους ανάλυση χρησιµοποιώντας τη µέθοδο O.L.S. εξετάζουν 

την επίδραση των συνδεδεµένων πληρωµών (Mac Sharry) και των αποσυνδεδεµένων 

πληρωµών (Fischler) στο ενοίκιο της καλλιεργήσιµης γης στη Βαυαρία (Bavaria), 

καθώς και το βαθµό κεφαλαιοποίησής τους. Τα στατιστικά τους στοιχεία αφορούν 

στο έτος 2005, το πρώτο έτος εφαρµογής των πληρωµών S.F.P. (Single Farm 

Payment) στη Βαυαρία, και βασίζονται στην εφαρµογή του υβριδικού µοντέλου. Οι 

τιµές ενοικίου που χρησιµοποιήθηκαν προέρχονται από στρωµατοποιηµένο τυχαίο 

δείγµα όλων των γεωργικών εκµεταλλεύσεων. Από τους 2056 δήµους ήταν δυνατό να 

χρησιµοποιηθούν συνολικά παρατηρήσεις µεταξύ των 1072 και 1154 (λόγω 

περιορισµών προς την αρχή προστασίας προσωπικών δεδοµένων και για την 

ελαχιστοποίηση της επίδρασης  τυχόν πλαστών στοιχείων).  

Τα αποτελέσµατά τους δείχνουν ότι το µέρος των πληρωµών που βασίζεται 

στο περιφερειακό µοντέλο κεφαλαιοποιείται ισχυρότερα από εκείνο που βασίζεται 

στο ιστορικό µοντέλο. Επίσης επισηµαίνεται ότι οι σηµερινές αποσυνδεδεµένες 

πληρωµές θα κεφαλαιοποιούνταν περισσότερο σε σχέση µε τις συνδεδεµένες 

πληρωµές της περιόδου 1992-2004. Για τις άµεσες ενισχύσεις του 1ου Πυλώνα 

διαπιστώνεται ότι ένα πρόσθετο ευρώ θα προκαλέσει αύξηση στις τιµές των ενοικίων 

από 28 έως 78 λεπτά του ευρώ.  

Όσον αφορά το ποσοστό κεφαλαιοποίησης, θα είναι υψηλότερο µετά τη 

µεταρρύθµιση της πολιτικής. Από 15 έως 19 λεπτά του ευρώ κεφαλαιοποιούνται στις 

τιµές του ενοικίου. 

 

2.3 Μελέτες που αφορούν στην Ελλάδα 

Είναι σηµαντικό να επισηµανθεί ότι ουσιαστικά οι περισσότερες από τις 

υπάρχουσες µελέτες αφορούν στη Βόρεια Αµερική (Η.Π.Α. και Καναδάς) και 

έπονται σε µικρότερο αριθµό οι µελέτες που αφορούν στην Ευρώπη. ∆εν έχουν 

πραγµατοποιηθεί µελέτες που να εξετάζουν τις επιδράσεις της εφαρµογής µιας 

πολιτικής στην αξία της αγροτικής γης στην Ελλάδα, εξαιρώντας τη µελέτη του 

C.E.P.S. όπως περιγράφηκε παραπάνω.  

Ωστόσο µια από τις πρώτες προσπάθειες για τη διερεύνηση παραγόντων που 

επηρεάζουν τις τιµές αγροτικής γης έγινε από την Ι. Νταούλη και τον Μ. Ντεµούση 

(Daouli, Demoussis, 1992). Η µελέτη τους είχε ως στόχο τον προσδιορισµό και την 
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εµπειρική διερεύνηση των κύριων παραγόντων που έχουν επιπτώσεις στις 

πραγµατικές τιµές καλλιεργήσιµης γης στην Ελλάδα για την περίοδο 1967 έως 1988. 

Υποθέτουν ότι το καλλιεργήσιµο έδαφος δεν αποτελεί µόνο συντελεστή παραγωγής 

αλλά και µέσο εναπόθεσης και συντήρησης πλούτου. Από αυτή την άποψη, 

ερευνώνται οι επιπτώσεις του πραγµατικού επιτοκίου στις τιµές καλλιεργήσιµης γης, 

µέσω της χρήσης ενός δυναµικού οικονοµετρικού προτύπου. Η εµπειρική εργασία 

ερευνά τις τιµές αγροτικής γης στην κεντρική Ελλάδα (Νοµαρχία Αιτωλοακαρνανίας) 

και χρησιµοποιήθηκαν στοιχεία τα οποία αφορούν στις µέσες ετήσιες τιµές πώλησης 

αγροτικής γης στο νοµαρχιακό διαµέρισµα Αιτωλοακαρνανίας. Τα στοιχεία αυτά 

συλλέχθηκαν από τµήµα του Υπουργείου Οικονοµικών (Ακίνητης Περιουσίας και 

Φορολογίας Εδάφους), ενώ στοιχεία τα οποία αφορούσαν σε ενοίκια εδάφους, από 

την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία (Ε.Σ.Υ.Ε.), σε µορφή δεικτών. Τα αποτελέσµατα 

της στατιστικής εκτίµησης δείχνουν ότι και το εισόδηµα που προέρχεται από το 

ενοίκιο (rental income) και τα πραγµατικά επιτόκια έχουν µια σηµαντική επίδραση 

στις τιµές καλλιεργήσιµης γης. Εάν τα πραγµατικά επιτόκια είναι αρνητικά, τότε τα 

τοκοφόρα περιουσιακά στοιχεία (assets) δεν είναι ελκυστικά, έτσι οι επενδυτές 

αναζητούν άλλα περιουσιακά στοιχεία όπως την κατοικία και την καλλιεργήσιµη γη 

(Daouli και Demoussis, 1992). 

Οι Καραφωτάκης και λοιποί (2006), διερεύνησαν το συσχετισµό µεταξύ της 

διαθεσιµότητας της αγροτικής γης και των τιµών αγοράς και πώλησης, καθώς επίσης 

και το συσχετισµό µεταξύ αυτών των τιµών και της κύριας καλλιέργειας και τη 

γεωγραφική διαφοροποίηση των τιµών αγοράς και πώλησης. ∆ιερευνήθηκε ποσοτικά 

µε τηλεφωνικές συνεντεύξεις/αποστολή τηλεοµοιοτυπίας και χρήση δοµηµένου 

ερωτηµατολογίου πολλαπλών επιλογών (multiple choice), η λειτουργία της αγοράς 

αγροτικής γης (agricultural land market) σε επίπεδο δήµου, µε σκοπό την παροχή 

πληροφοριών σχετικά µε τη ζήτηση και προσφορά, καθώς και τη µέση τιµή 

ενοικίασης των αγροτεµαχίων (καλλιεργήσιµο έδαφος) σε κάθε δήµο της χώρας που 

είχε συγκεκριµένα χαρακτηριστικά και κυρίως διέθετε αγροτική γη σε πεδινό και 

ηµιορεινό γεωγραφικό ανάγλυφο.  

Η περιοχή έρευνας περιλάµβανε τους δήµους και τις κοινότητες της Ελλάδας 

των οποίων το πεδινό τµήµα καταλαµβάνει τουλάχιστον το 30% της συνολικής τους 

έκτασης. Χρησιµοποιήθηκε δείγµα 402 δήµων (39% των συνολικών δήµων και 

κοινοτήτων στη χώρα). Η έρευνα δεν παρουσίασε καµία γραµµική σχέση ή έστω µια 



 38 

κανονικότητα στη διαθεσιµότητα της προσφερόµενης προς πώληση αγροτικής γης ως 

προς την τιµή της, ενώ η µέγιστη διαστρέβλωση στη διαθεσιµότητα της αγροτικής 

γης για πώληση προκαλείται από την ετεροπασχόληση των ιδιοκτητών εδάφους. 

Παρατηρείται µια ισχυρή διακύµανση στις τιµές ενοικίου βασιζόµενη στις τιµές 

πώλησης της αγροτικής γης και διαφοροποιείται σύµφωνα µε τις καλλιέργειες. 

Συνολικά, τα συµπεράσµατα αποκαλύπτουν σηµαντικά προβλήµατα που 

προκαλούνται στην αγορά της αγροτικής γης, που καθιστούν τη λειτουργία της 

ασυµβίβαστη µε τις πραγµατικές συνθήκες της αγοράς. 

Το 2008 η Ευρωπαϊκή Επιτροπή χρηµατοδότησε µελέτη, που ανέλαβε το 

C.E.P.S. (Center of European Policy Studies), µε θέµα τη µελέτη της λειτουργίας των 

αγορών εδάφους στα κράτη-µέλη της Ε.Ε., υπό την επίδραση της εφαρµογής των 

µέτρων της Κοινής Αγροτικής Πολιτικής και αφορούσε σε 11 κράτη-µέλη (Βέλγιο, 

Φιλανδία, Γαλλία, Γερµανία, Ελλάδα, Ιρλανδία, Ιταλία, Ολλανδία, Ισπανία, Σουηδία 

και Ηνωµένο Βασίλειο). 

Ο γενικός στόχος της µελέτης ήταν να ερευνήσει εάν και σε ποιο βαθµό τα 

διαφορετικά µέσα της εφαρµογής του S.P.S. έχουν επηρεάσει:  

(ι) την κεφαλαιοποίηση της στήριξης στις τιµές γης (πωλήσεις και τιµές 

ενοικίου), (ii) τη διανοµή αυτής της κεφαλαιοποίησης (οφέλη) στους διαφορετικούς 

ιδιοκτήτες (ενοικιαστές και ιδιοκτήτες γης), (iii) την επίδραση της Ε.Α.Ε., σε σχέση 

µε το θεσµικό καθορισµό των αγορών γης, στη διαρθρωτική αλλαγή στη γεωργία και 

(iv) την αντίδραση των αγορών γης και της γης (asset) στις αλλαγές στην πολιτική.  

Στη συγκεκριµένη µελέτη γίνεται εκτενής παρουσίαση της βιβλιογραφίας που 

σχετίζεται µε τη θεωρητική και εµπειρική ανάλυση, καθώς και αναπτύσσεται ένα 

θεωρητικά µοντέλο µε το οποίο επιχειρείται να διερευνηθεί η επίδραση της 

εφαρµογής της Ε.Α.Ε στην αγορά εδάφους. 

Η εµπειρική ανάλυση στηρίχθηκε σε ένα συνδυασµό δεδοµένων που προήλθε 

από διάφορες πηγές στατιστικών στοιχείων. Ουσιαστικά πρόκειται για ένα 

συνδυασµό ιδεών από συγκριτικές αναλύσεις στοιχείων βασισµένες στα στατιστικά 

στοιχεία της EUROSTAT και τις αναλύσεις στοιχείων του ∆ικτύου ∆εδοµένων 

Γεωργικής Λογιστικής (FADN-RICA), και των διαφόρων πληροφοριών που 
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συλλέχθηκαν από µια σειρά γενικών µελετών που αφορούσαν τα υπό εξέταση κράτη 

µέλη καθώς και περιφέρειες αυτών11.   

Τα αποτελέσµατα που παρουσιάζονται στη µελέτη αυτή, όπως αναφέρουν οι 

συγγραφείς της, υπόκεινται σε ορισµένους περιορισµούς που θα πρέπει να 

συνυπολογιστούν για την ερµηνεία τους. Αρχικά η σύντοµη χρονική περίοδος από 

την εφαρµογή της Ε.Α.Ε. σε συνδυασµό µε την ποιότητα των διαθέσιµων στοιχείων, 

δεν επιτρέπει οικονοµετρικές αναλύσεις. Επίσης τα διαθέσιµα στοιχεία, όσον αφορά 

την ποιοτική ανάλυση, δεν επιτρέπουν την αξιολόγηση των διαστηµάτων 

εµπιστοσύνης, ούτε την εκτέλεση αναλύσεων ευαισθησίας ή τον έλεγχο στατιστικής 

ευρωστίας των αποτελεσµάτων. Επιπλέον οι διάφοροι κανονισµοί για την αγορά γης, 

που ισχύουν σε κράτη µέλη της Ε.Ε. αλλά και οι µακροπρόθεσµες συµβάσεις που 

συνάπτονται µεταξύ ενοικιαστών και ιδιοκτητών, πιθανόν να καθυστερήσουν την 

κεφαλαιοποίηση της Ε.Α.Ε. στην τιµή της αγροτικής γης. Τέλος οι σηµαντικές 

αλλαγές που έχουν προκύψει στην παγκόσµια αγορά τροφίµων τα τελευταία χρόνια, 

περιπλέκουν τον προσδιορισµό της επίδρασης της εφαρµογής της Ε.Α.Ε. στην αγορά 

αγροτικής γης.  

Ωστόσο για την ανάλυση της επίδρασης της Ε.Α.Ε. στη λειτουργία της αγορά 

αγροτικής γης και τις τιµές της, οι συγγραφείς εξέτασαν παράλληλα και την ανάπτυξη 

της αγοράς γης των υπό µελέτη κρατών µελών, διάφορους παράγοντες που 

επηρεάζουν τις τιµές της αγροτικής γης, τα αποτελέσµατα που έχει ο διαφορετικός 

τρόπος εφαρµογής της Ε.Α.Ε., τη διανοµή των άµεσων πληρωµών. 

Με βάση τα θεωρητικά και τα εµπειρικά τους ευρήµατα οι συγγραφείς 

αναφέρουν ότι η επίδραση της εφαρµογής του µέτρου της Ε.Α.Ε. στην αγορά γης 

εξαρτάται από αρκετούς παράγοντες συµπεριλαµβανοµένου του προτύπου εφαρµογής 

της Ε.Α.Ε. και των λεπτοµερειών της εφαρµογής του, των ατελειών αγοράς, των 

δαπανών συναλλαγής στην αγορά αγροτικής γης, της δοµής αγοράς, στην εφαρµογή 

άλλων πολιτικών κ.λπ. Σαν γενικό συµπέρασµα προκύπτει ότι κατά µέσο όρο η 

επίδραση της εφαρµογής της Ε.Α.Ε έναντι του προηγούµενου καθεστώτος ενίσχυσης, 

εµφανίζεται αδύναµος. Επίσης δεν παρατηρούνται σηµαντικές µειώσεις των τιµών 

                                                 
11 Χρησιµοποιήθηκαν 11 µελέτες για τα κράτη µέλη που εξετάστηκαν καθώς και 18 περιφερειακές 
µελέτες αυτών. Ένα σηµαντικό κριτήριο για την επιλογή των χωρών και των περιφερειών τους ήταν η 
κάλυψη των διαφορετικών προτύπων εφαρµογής του µέτρου της Ε.Α.Ε. 
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στην αγορά γης, λόγω της αλλαγής του καθεστώτος ενίσχυσης, πράγµα που δείχνει 

ότι δεν υπάρχουν και µειώσεις στο βαθµό κεφαλαιοποίησης της στήριξης. 

Επιπρόσθετα η εφαρµογή του µέτρου της Ε.Α.Ε. φαίνεται να ασκεί 

ισχυρότερη επίδραση στο ενοίκιο της αγροτικής γης απ’ ότι στις τιµές της. Ακόµη µε 

βάση τον τύπο του προτύπου, παρατηρείται ότι µε την εφαρµογή του ιστορικού 

προτύπου, ο βαθµός κεφαλαιοποίησης της Ε.Α.Ε. στις τιµές εδάφους είναι 

µικρότερος από αυτόν που προκύπτει από την εφαρµογή του περιφερειακού και 

υβριδικού µοντέλου. Συγκεκριµένα σε χώρες που εφαρµόζουν το ιστορικό µοντέλο, η 

επίδραση της Ε.Α.Ε προσδιορίζεται ως αδύναµη. Σε λίγες από αυτές τις χώρες 

παρατηρείται κεφαλαιοποίηση της Ε.Α.Ε. στα ενοίκια αγροτικής γης (π.χ. Βέλγιο, 

Ιταλία). Ιδιαίτερα σε χώρες µε περιορισµένη δραστηριότητα στις αγοραπωλησίες 

αγροτικής γης, όπως είναι και η Ελλάδα, δεν υπάρχει καµία επίδραση της Ε.Α.Ε. στις 

τιµές πώλησης και δεν υφίστανται κεφαλαιοποίησή της στην αξία της γης. Επίσης 

λόγω της άκαµπτης αγοράς ενοικίων στην Ελλάδα σε συνδυασµό µε την µη 

οργανωµένη αγορά εµπορεύσιµων δικαιωµάτων, η Ε.Α.Ε. δεν επηρεάζει και τα 

ενοίκια αγροτικής γης.   

Σε χώρες που παρατηρείται υψηλός βαθµός κεφαλαιοποίησης της Ε.Α.Ε., 

οφείλεται κυρίως σε διαρθρωτικές αλλαγές σε συνδυασµό µε περιορισµένο αριθµό 

δικαιωµάτων. Η περίπτωση του Βελγίου αποτελεί χαρακτηριστικό παράδειγµα διότι 

εµφανίζεται στα πλαίσια της µελέτης να χαρακτηρίζεται έχοντας τον υψηλότερο 

βαθµό κεφαλαιοποίησης της Ε.Α.Ε. στις τιµές της αγροτικής γης, έχοντας το 

χαµηλότερο ποσοστό εµπορεύσιµων δικαιωµάτων στο σύνολο των εµπορεύσιµων 

δικαιωµάτων των κρατών µελών που εξετάζονται στη µελέτη. Ένα άλλο σηµαντικό 

συµπέρασµα που προκύπτει από τη συγκεκριµένη µελέτη είναι ότι µε την εισαγωγή 

του προτύπου της Ε.Α.Ε. ο βαθµός κεφαλαιοποίησής του στην τιµή του 

καλλιεργήσιµου εδάφους, εµφανίζεται να αυξάνει στις λιγότερο παραγωγικές 

περιοχές. Ουσιαστικά αυτό οφείλεται στη δυνατότητα ενεργοποίησης ατοµικών 

δικαιωµάτων µε τη χρήση γης χαµηλότερης παραγωγικότητας (όπως π.χ. 

παρατηρείται στη Σουηδία και σε ορισµένες περιοχές του Ηνωµένου Βασιλείου). 

Εντούτοις, αυτό θα µπορούσε επίσης να οφείλεται στην ανακατανοµή που προέκυψε 

από την αλλαγή και εφαρµογή του υβριδικού προτύπου. 

Από την παραπάνω µελέτη συγκεντρώθηκαν οι αναφορές, τα συµπεράσµατα 

και οι τυχόν σχολιασµοί που αφορούν στην Ελλάδα, και παρατίθενται παρακάτω.  Οι 
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βασικές διαπιστώσεις της µελέτης για τη χώρα µας προκύπτουν κυρίως από 

συνεντεύξεις σε διάφορους κρατικούς φορείς και από στατιστικά δεδοµένα που 

συγκεντρώθηκαν (Ε.Σ.Υ.Ε., F.A.D.N.), όπως αναφέρθηκε από την Κα Καδίτη 

Ελένη12. 

Στην Ελλάδα η αγορά γης δεν είναι αρκετά ανεπτυγµένη τόσο για την 

ενοικιαζόµενη αγροτική γη όσο και για την αγροτική γη προς πώληση. Συνολικά η 

αγροτική γη προς πώληση είναι µάλλον περιορισµένη και διάφοροι µη οικονοµικοί 

παράγοντες έχουν επιπτώσεις στο επίπεδο των τιµών πώλησης.  

Το µεγαλύτερο µέρος της αγροτικής γης προς πώληση ανήκει σε άτοµα που 

έχουν µετακινηθεί προς τις αστικές περιοχές. Αυτό επιβεβαιώνει και το γεγονός ότι οι 

κάτοικοι των αγροτικών περιοχών, δεν είναι πρόθυµοι να πουλήσουν τις εκτάσεις 

τους, εκτός από τις περιπτώσεις που συντρέχουν άλλοι λόγοι (κυρίως οικονοµικοί). 

Ωστόσο οι ιδιοκτήτες των εκτάσεων που ζουν στα αστικά κέντρα δεν πωλούν την 

ιδιοκτησία τους, όχι µόνο για συναισθηµατικούς λόγους αλλά και επειδή 

προγραµµατίζουν να χρησιµοποιήσουν τη γη όταν συνταξιοδοτηθούν και 

επιστρέψουν στις αγροτικές περιοχές. 

Επίσης παρατηρείται περιορισµένος αριθµός συναλλαγών σε ορεινές και 

ηµιορεινές περιοχές που σε συνδυασµό µε το υψηλό ποσοστό εγκαταλελειµµένης γης, 

αναδεικνύει το µειωµένο ενδιαφέρον αλλά και χαµηλό συµφέρον των πιθανών 

αγοραστών, δεδοµένου ότι δεν µπορούν να το εκµεταλλευτούν για µη γεωργικές 

δραστηριότητες. Οι κύριες συναλλαγές (αγοραπωλησίες) που πραγµατοποιούνται 

αφορούν αγροτεµάχια που βρίσκονται δίπλα, κοντά, ή στην ευρύτερη περιοχή, σε 

αυτά που κατέχει ο αγοραστής, µε βασικό στόχο την αύξηση της ιδιοκτησίας του.  

Επιπλέον στην πλειοψηφία των αγροτικών περιοχών δεν υπάρχει διαθέσιµο 

έδαφος για πώληση. Αυτό υποδηλώνει ότι οι επενδυτές δεν ενδιαφέρονται για αγορά 

αγροτικής γης όταν δεν µπορεί να γίνει χρήση εκτός της γεωργικής. Στην περίπτωση 

που το αγροτεµάχιο βρίσκεται κοντά σε πόλεις, τουριστικά θέρετρα, αγροτουριστικές 

περιοχές, τότε η χρήση του αλλάξει µετά την αγορά. Αυτό έχει επιπτώσεις στη 

                                                 
12 Παράλληλα µε τη µελέτη του εν λόγω κειµένου, πραγµατοποιήθηκε και προσωπική συνάντηση µε 
την Ερευνήτρια ∆΄ του Κέντρου Προγραµµατισµού και Οικονοµικών Ερευνών (Κ.Ε.Π.Ε.) Κα Καδίτη 
Ελένη, η οποία αποτέλεσε τον επίσηµο συνεργάτη, συγκέντρωσης και παρουσίασης στοιχείων για την 
Ελλάδα, στην εν λόγω µελέτη της Ευρωπαϊκής Επιτροπής, που µε τις σηµαντικές πληροφορίες και 
διευκρινήσεις της βοήθησε στην εξέλιξη της παρούσας µεταπτυχιακής εργασίας. 
 



 42 

ζήτηση των µη γεωργικών επενδύσεων αλλά και στις τιµές πώλησης αγροτικής γης, 

διαστρεβλώνοντας έτσι την αγορά αγροτικής γης. Επιπρόσθετα πρέπει να σηµειωθεί 

ότι σε περιοχές µε χαµηλές τιµές αγροτικής γης, δεν υπάρχει διαθεσιµότητα γης προς 

πώληση, ενώ υπάρχει σε περιοχές µε υψηλότερες τιµές. Και για τις δύο περιπτώσεις 

περιοχών η το έδαφος δεν διαφέρει από πλευράς παραγωγικότητας, αλλά κυρίως η 

διαφορά τιµής αφορά σε εξωγεωργικές πιέσεις µε στόχο την αλλαγή χρήσης. 

Ουσιαστικά δεν φαίνεται να υπάρχει καµία γραµµική σχέση ή ακόµη και 

κανονικότητα µεταξύ της διαθεσιµότητας αγροτικής γης προς πώληση και της τιµής 

της (ανεπίσηµες πληροφορίες από Αγρογή). Η µέση τιµή πώλησης κυµαίνεται από 

4.500 € έως και 18.000 € το εκτάριο. 

Εντούτοις η µεγαλύτερη διαστρέβλωση στη διαθεσιµότητα της αγροτικής γης 

για πώληση προκαλείται από τη διπλή συνήθως δραστηριότητα των ιδιοκτητών. Οι 

ιδιοκτήτες αγροτικής γης, που δεν είναι αγρότες, συνήθως προτιµούν είτε να 

νοικιάσουν τις εκτάσεις τους, ιδιαίτερα σε περιπτώσεις καλλιεργήσιµης γης, είτε να 

εκµεταλλευτούν περιστασιακά τις εκτάσεις τους, κυρίως όταν πρόκειται για µόνιµες 

φυτείες (π.χ. ελιές). Ωστόσο η κατάσταση αυτή αρκετές φορές οδηγεί σε οικολογική 

και παραγωγική υποβάθµιση του εδάφους, που θα επηρεάσει την τιµή πώλησής της 

αγροτικής γης.  

Κατά συνέπεια οι αγοραπωλησίες αγροτικής γης είναι πολύ λίγες και αφορούν 

ως επί το πλείστον αγροτεµάχια που βρίσκονται σε περιοχές µε δυνατότητα 

διαφορετικής χρήσης (π.χ. κοντά σε αστικά κέντρα µε την προοπτική κατασκευής 

σπιτιού κλπ). Επίσης η ακαµψία που παρουσιάζουν οι αγορές γης οφείλεται και στην 

κοινωνική αξία του θέµατος της κατοχής γης. Κατά συνέπεια δεν υπάρχει και 

ενεργοποιηµένη αγορά δικαιωµάτων. Το «εµπόριο» δικαιωµάτων δεν είναι 

ανεπτυγµένο στην Ελλάδα, σε αντίθεση µε άλλα κράτη µέλη (π.χ. Ισπανία). Λαµβάνει 

χώρα κυρίως µεταξύ των µελών των οικογενειών, συνήθως λόγω πρόωρης 

συνταξιοδότησης των µεγαλυτέρων. 

Από πλευράς ενοικιαζόµενης αγροτικής γης η Ελλάδα ανήκει στα κράτη µε 

µικρό έως µεσαίο ποσοστό ενοικιαζόµενης αγροτικής γης, µικρότερο του 50%. 

Σηµειώνεται ότι σύµφωνα µε στοιχεία της Eurostat για το 2005 η ενοικιαζόµενη 

αγροτική γη στη χώρα µας αντιστοιχεί στο 40% της συνολικής χρησιµοποιούµενης 

αγροτικής γης (U.A.A.), ενώ κατά την περίοδο 1992-2006 το µέρος της 

ενοικιαζόµενης αγροτικής γης παρουσίασε αύξηση της τάξεως του 49,2%. 
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Η αγροτική γη συνήθως ενοικιάζεται για µια καλλιεργητική περίοδο ή για µια 

περίοδο µέχρι και τέσσερα χρόνια. Τα ενοικιαστήρια είναι γραπτά ή προφορικά, υπό 

µορφή ιδιωτικού συµφωνητικού και σπάνια υπό µορφή επίσηµου συµβολαίου. Τα 

ενοίκια πληρώνονται κυρίως εκ των προτέρων και δεν επηρεάζονται από το 

οικονοµικό αποτέλεσµα της χρονιάς.  

∆ιαχρονικά οι ονοµαστικές τιµές των ενοικίων στην Ελλάδα έχουν µειωθεί 

και απ’ ότι φαίνεται παρουσιάζονται σταθεροποιηµένα µε την εφαρµογή της Ε.Α.Ε. 

Η τιµή του ενοικίου εξαρτάται από τη ζήτηση για ενοικιαζόµενη έκταση, που είναι 

συνάρτηση της γονιµότητας και της µορφολογίας του εδάφους, του είδους 

καλλιέργειας κλπ. Περιστασιακά οι ενοικιαστές προτιµούν να δώσουν µέρος της 

παραγωγής (30-50% του συνόλου παραγωγής) αντί χρηµάτων. Τα ενοίκια 

διατηρούνται σε σχετικά χαµηλά επίπεδα, µε τους αγρότες να αναµένουν να 

κερδίσουν υψηλότερα εισοδήµατα από την παραγωγή και όχι από τη «γη». 

Αρκετοί παράγοντες µη οικονοµικού χαρακτήρα επηρεάζουν σηµαντικά τα 

ενοίκια αγροτικής γης. Για παράδειγµα η πολυδραστηριότητα των ιδιοκτητών (όπως 

αναφέρθηκε και παραπάνω), η ελληνική κουλτούρα και νοοτροπία, το µεγάλο µέρος 

εγκαταλελειµµένης γης κλπ, επηρεάζουν στη διαµόρφωση των ενοικίων. 

Σε πολλές περιφέρειες της Ελλάδας η πραγµατική αξία της γης διαφέρει από 

την αντιστοιχία της στο ενοίκιο. Συχνά υποστηρίζεται ότι τα ενοίκια απεικονίζουν 

καλύτερα την πραγµατική αξία της γης. 

 

2.4 Μελέτες προσοµοίωσης 

Στα πλαίσια της διερεύνησης σηµαντικών προβληµάτων που αφορούν στον 

Ευρωπαϊκό γεωργικό τοµέα, έχουν αναπτυχθεί µελέτες προσοµοίωσης, οι οποίες 

µεταξύ άλλων σηµαντικών θεµάτων τους, ερευνούν τις επιδράσεις των γεωργικών 

επιχορηγήσεων στην αξία της γης και στο ύψος του ενοικίου της καλλιεργήσιµης γης. 

Οι σηµαντικότερες από αυτές είναι οι: SCENAR 2020, GENEDEC και IDEMA. 

Η µελέτη SCENAR 2020 προσοµοιώνει τις βασικές µελλοντικές τάσεις και 

τις κινητήριες δυνάµεις που θα διαµορφώσουν το πλαίσιο για την ευρωπαϊκή 

γεωργική και αγροτική οικονοµία µέχρι το 2020. Μεταξύ των βασικών κινητήριων 

δυνάµεων, το SCENAR 2020 προσδιορίζει τα αγροτικά δηµογραφικά σχέδια, τη 
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γεωργική τεχνολογία, τις αγορές γεωργικών προϊόντων και τους φυσικούς και 

κοινωνικούς περιορισµούς στη χρήση γης που είναι πιθανό να υπάρξουν το 2020.  

Γίνεται χρήση τριών σεναρίων (σενάριο αναφοράς, σενάριο 

φιλελευθεροποίησης “liberalization” και σενάριο περιφερειοποίησης 

“regionalization”) και µε τη µεταξύ τους σύγκριση διερευνάται η επίδραση της κάθε 

πολιτικής. Στο σενάριο αναφοράς όλες οι τρέχουσες πολιτικές θεωρούνται ότι θα 

συνεχιστούν στο µέλλον, µε τις όποιες  τροποποιήσεις που είναι εύλογο να συµβούν 

µε την πάροδο του χρόνου, σύµφωνα µε την τρέχουσα πολιτική κατάσταση. Στο 

σενάριο περιφερειοποίησης/περιφερειακής αποκέντρωσης υπάρχει µια συνεχής 

πολιτική προτίµηση προώθησης της περιφερειακής οικονοµικής δύναµης και της 

κοινωνική πρόνοιας ως ένα ορισµένο βαθµό· που κατ’ επέκταση αποτελεί έµφαση 

στο µέγιστο βαθµό στήριξης της γεωργίας που είναι δυνατός και σχετικός στα 

πλαίσια του Π.Ο.Ε. Στο τρίτο σενάριο (φιλελευθεροποίησης) η πολιτική επέµβαση 

στην οικονοµία και στη κοινωνική πρόνοια, συµπεριλαµβανοµένης της προστασίας 

του περιβάλλοντος µειώνεται σε ένα κοινωνικά αποδεκτό ελάχιστο. 

Τα αποτελέσµατα της µελέτης SCENAR 2020 δείχνουν ότι οι αγορές 

παραγόντων/συντελεστών έχουν τις γενικές τάσεις που είναι µάλλον ανεξάρτητες από 

την πολιτική, εκτός από τις τιµές αγροτικής γης, οι οποίες µειώνονται σηµαντικά 

λόγω της απελευθέρωσης της αγοράς. Η προσοµοίωση ανάπτυξης των τιµών των 

συντελεστών δείχνει ότι ειδικά οι τιµές της γης εξαρτώνται πολύ από τα 

εφαρµοζόµενα µέτρα πολιτικής. Οι άµεσες πληρωµές και η αποδοτικότητα της 

γεωργίας αυξάνουν εν µέρει την τιµή του σταθερού συντελεστή (έδαφος). Στο 

σενάριο περιφερειακής αποκέντρωσης οι άµεσες πληρωµές είναι υψηλότερες, η 

γεωργία είναι πιο κερδοφόρος σχετικά µε άλλα σενάρια, και οι τιµές της γης είναι οι 

υψηλότερες. Στο σενάριο της φιλελευθεροποίησης οι τιµές της γης µειώνονται 

αρκετά, επειδή όλες οι άµεσες πληρωµές καταργούνται και η µειώνεται η 

αποδοτικότητα του τοµέα της γεωργίας. Οι µειωµένες τιµές της αγροτικής γης 

υπονοούν τις χαµηλότερες τιµές περιουσιακών στοιχείων για τους ιδιοκτήτες γης. 

Αυτό µπορεί να έχει επιπτώσεις στη βιωσιµότητα των ιδιοκτητών γης που είναι βαριά 

χρεωµένοι (Swinnen et al., 2008).  

Το πρόγραµµα GENEDEC αφορά στις κοινωνικοοικονοµικές και 

περιβαλλοντικές εκτιµήσεις των µέτρων της αποδέσµευσης, µε τη χρησιµοποίηση 

ενός συνόλου προτύπων προσοµοίωσης για τα διάφορα περιφερειακά επίπεδα. 
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Ακριβέστερα, παρέχει τις ιδέες για το βαθµό που το σχέδιο είναι πραγµατοποιήσιµο, 

την αποδοτικότητα και τις επιδράσεις τα διάφορα σενάρια της αποδέσµευσης, 

εξετάζει τις ποσοτικές επιδράσεις του σχήµατος της αποσυνδεδεµένης ενίσχυσης 

στην παραγωγή, στις χρήσεις γης και στις τιµές της γης. Χάριν σε ένα πλήρες σύνολο 

βάσεων δεδοµένων (συµπεριλαµβανοµένων των στοιχείων επιπέδων γεωργικής 

εκµετάλλευσης FADN), το  GENEDEC καλύπτει ολόκληρη την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Το πρόγραµµα GENEDEC υιοθετεί µια απλουστευµένη προσέγγιση για να 

αξιολογήσει τις επιδράσεις της αποσυνδεδεµένης επιχορήγησης στην αξία της γης, µε 

τη χρήση εξισώσεων διπλών τιµών εδάφους, σε :  

(ι) ενιαίες αγροτικές οµάδες  

(ii) µε εµπορικούς περιορισµούς εδάφους για όλα τα αγροκτήµατα στις 

περιοχές. 

 Οι διπλές τιµές της εξίσωσης εδάφους χρησιµοποιούνται ως δείκτης για τις 

τιµές του ενοικίου εδάφους. 

Το GENEDEC συγκρίνει τη συνολική τιµή-σκιά (shadow price) στην αξία του 

ενοικίου εδάφους, που λαµβάνει υπόψη το γεγονός ότι η εργασία δεν 

συµπεριλαµβάνεται στον υπολογισµό (η διαφορά µεταξύ της τιµής σκιών και του 

ενοικίου θεωρείται ως προσεγγιστική µεταβλητή της µέσης οριακής αξίας του χρόνου 

εργασίας που ξοδεύτηκε σε ένα εκτάριο). 

Το GENEDEC αφορά στις διαφορετικές σχισιές των τιµών-σκιών εδάφους µε 

τις τιµές και τους περιορισµούς που υπάρχουν στο πρότυπο για το οποίο 

χρησιµοποιείται η συνολική χρησιµοποιηµένη γεωργική περιοχή (U.A.A.). Το 

GENEDEC αφορά στη σύνδεση της γης µε τη διαθεσιµότητα του σταθερού 

παράγοντα (έδαφος) U.A.A., και η τιµή-σκιά λαµβάνει υπόψη όλες τις πληρωµές 

σχετικές µε τις γεωργικές δραστηριότητες (Jayet, 2007). 

Σε µια µελέτη του GENEDEC για την Ιταλία, γίνεται προσοµοίωση των 

ποσοστιαίων µεταβολών στις τιµές των συντελεστών. ∆ιαπιστώνεται ότι µόνο η τιµή 

της γης ποικίλλει (περιφερειακά). Στο σενάριο συνολικής αποδέσµευσης οι αυξήσεις 

των τιµών γης, που προκύπτουν από την προσοµοίωση, είναι οι ακόλουθες: Εθνικό 

επίπεδο +16.28%, Βόρεια περιοχή +20.39%, Κεντρική περιοχή +12.30%, Νότια 

περιοχή +14.86%. Αυτά τα αποτελέσµατα προσοµοίωσης δείχνουν ότι οι υψηλότερες 

τιµές γης, ειδικά στη βόρεια Ιταλία, αναµένονται για να συγκρατήσουν τις 
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συναλλαγές εδάφους, αλλά µπορούν να ενεργοποιήσουν την αγορά ενοικίου εδάφους 

(rental market land), (Swinnen et al., 2008). 

Η µελέτη IDEMA παρέχει µια γενική κοινωνικοοικονοµική αξιολόγηση των 

επιδράσεων της αποδέσµευσης των ενισχύσεων, στον γεωργικό τοµέα της 

Ευρωπαϊκής Ένωσης. Το πρόγραµµα αξιολογεί την επίδραση της αποδέσµευσης στη 

ζήτηση και προσφορά της αγοράς, στο εµπόριο, στην αύξηση της τοπικής 

παραγωγής, στις χρήσεις γης, στο περιβάλλον, στις αγορές εδάφους, στις 

διαρθρωτικές αλλαγές των εκµεταλλεύσεων, στην πρόσοδο των γεωργικών 

εκµεταλλεύσεων, και στη συµπεριφορά εισόδου/εξόδου των αγροτών από τον 

αγροτικό τοµέα. Το πρόγραµµα IDEMA οργανώνεται γύρω από τρεις 

συµπληρωµατικές εµπειρικές προσεγγίσεις:  

(α) ανάλυση βασισµένη σε έρευνα για τις στρατηγικές αποφάσεις των 

αγροτών,  

(β) δυναµικό περιφερειακό υπόδειγµα που βασίζεται στην εκµετάλλευση και  

(γ) υπόδειγµα γενικής ισορροπίας σε τοµεακό επίπεδο. 

Με την εκτέλεση των αριθµητικών προσοµοιώσεων το IDEMA αναλύει τις 

κοινωνικοοικονοµικές επιδράσεις της αποσύνδεσης της γεωργικής υποστήριξης της 

ΕΕ σε τρία ευδιάκριτα σενάρια αποσύνδεσης:  

(ι) πραγµατική εφαρµογή της µεταρρύθµισης του 2003 Κ.Α.Π. (όπως 

εφαρµόζεται σε κάθε κράτος µέλος)  

(ii) σύνολο που αποσυνδέει µε τις πλήρως αποσυνδεµένα άµεσα πληρωµές και 

καταβολή συµπληρωµατικών ενισχύσεων και  

(iii) το σχήµα Bond, όπου η Ε.Α.Ε. συνδέεται µε το γεωργό και όχι µε το 

έδαφος. 

Τα αποτελέσµατα του IDEMA αποκαλύπτουν ότι οι επιδράσεις της 

µεταρρύθµισης του 2003 Κ.Α.Π. είναι µέτριες, έναντι µιας συνέχειας της Ατζέντας 

2000. Σύµφωνα µε αυτά, δεν υπάρχει κανένα σηµαντικό στοιχείο ότι οι αγρότες θα 

σκόπευαν να αλλάξουν δραστικά τη στρατηγική απόφαση τους να βγουν τη γεωργία. 

Στην πραγµατικότητα, τα αποτελέσµατα IDEMA δείχνουν ότι η διαρθρωτική αλλαγή 

επιβραδύνει, όταν αποσυνδέονται οι άµεσες πληρωµές. Ένας λόγος για αυτήν την 

επίδραση είναι ότι η διαχείριση λιβαδιών (grassland management) γίνεται µια 



 47 

πρόσθετη εισοδηµατική πηγή για τους αγρότες. Μια άλλη βασική εύρεση του 

IDEMA είναι ότι οι αποσυνδεµένες πληρωµές µπορεί να µειώσουν την προσφορά 

εξωγεωργικής εργασίας των αγροτών. Στα νέα κράτη µέλη (N.M.S.), η επίδραση της 

ένταξης κατευθύνει τα αποτελέσµατα της αποσύνδεσης. Σύµφωνα µε τα 

αποτελέσµατα του IDEMA, η εισαγωγή των πληρωµών της Κ.Α.Π. έχει σαν 

αποτέλεσµα την υψηλότερη προθυµία παραµονής στον αγροτικό τοµέα και 

υψηλότερο ανταγωνισµό για το έδαφος. Οι αυξανόµενες πληρωµές 

κεφαλαιοποιούνται στις υψηλότερες τιµές της γης (ενοίκιο). 

Τα αποτελέσµατα προσοµοίωσης του IDEMA δείχνουν ότι η αποσυνδεδεµένη 

πληρωµή τύπου Bond θα οδηγούσε σε µια ισχυρή αύξηση του µέσου αγροτικού 

µέγεθος έναντι της µεταρρύθµισης της Κ.Α.Π. το 2003. Πολλοί αγρότες θα άφηναν 

τον αγροτικό τοµέα εάν θα ήταν διαθέσιµες εξωγεωργικές εργασίες, δεδοµένου ότι η 

αποσυνδεµένη πληρωµή χορηγείται σε έναν ανεξάρτητο του εδάφους αγρότη ή 

οποιασδήποτε δραστηριότητας καλλιέργειας (είναι µόνο βασισµένη στην ιστορική 

παραγωγή). Εντούτοις, στις περισσότερες περιπτώσεις το ανά εκτάριο όφελος δεν 

αλλάζει ή ακόµα και δεν αυξάνεται υπό το σχήµα Bond, λόγω των σηµαντικά 

χαµηλότερων τιµών εδάφους (ενοίκιο) και της αλλαγής στη δοµή (IDEMA Final 

Report, 2007). 

Τα συµπεράσµατα από τις µελέτες προσοµοίωσης της Ε.Ε. δείχνουν ότι οι 

αγροτικές πολιτικές έχουν επιπτώσεις στις τιµές της γης και τα ενοικίου εδάφους. 

Σύµφωνα µε τη θεωρία της κεφαλαιοποίησης των επιχορηγήσεων, η διενεργηθείσα 

ανάλυση δείχνει ότι η κεφαλαιοποίηση της επιχορήγησης στην αξία και τις τιµές της 

γης εξαρτάται από πολλές πολιτικές και µη υποθέσεις, οι οποίες αναλύονται  στα 

διάφορα σενάρια των εν λόγω µελετών (Swinnen et al., 2008). 

 

2.5 Συµπεράσµατα 

Από την ανασκόπηση της βιβλιογραφίας για τις επιπτώσεις των ενισχύσεων 

του αγροτικού τοµέα στην αγορά γης, µπορούµε συµπεράνουµε ότι η πλειοψηφία των 

εµπειρικών µελετών που διεξάγονται µέχρι σήµερα έχει υπολογίσει την παρούσα αξία 

του εδάφους ως συνάρτηση των κυβερνητικών πληρωµών και άλλων 

επεξηγηµατικών µεταβλητών. 
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 Ο βαθµός κεφαλαιοποίησης των αγροτικών ενισχύσεων (των εκάστοτε 

εφαρµοζόµενων πολιτικών), στην αξία της αγροτικής γης, ποικίλει. Αυτό σχετίζεται 

κυρίως µε το είδος των ενισχύσεων σε συνδυασµό µε τις λεπτοµέρειες της 

εφαρµοζόµενης πολιτικής, το σύνολο παραγόντων που αφορούν στα ιδιαίτερα 

χαρακτηριστικά της αγοράς γης (κανονισµοί κλπ), τα χαρακτηριστικά του εδάφους 

αλλά και τα διαθέσιµα στοιχεία κλπ. Επίσης όπως προκύπτει από την παραπάνω 

ανάλυση, στη διερεύνηση σχετικών θεµάτων θα πρέπει να λαµβάνονται υπόψη και οι 

επιδράσεις που δεν σχετίζονται άµεσα µε τον γεωργικό τοµέα (κοινωνικές αξίες, 

αστικοποίηση, ανταγωνιστικό χρήσεων κλπ). 

Βασιζόµενοι στις θεωρητικές προσεγγίσεις των µελετών που παρουσιάστηκαν 

παραπάνω, στο επόµενο κεφάλαιο γίνεται η παρουσίαση και ανάλυση του 

θεωρητικού υποδείγµατος. Πέραν του βασικού υποδείγµατος παρατίθενται και οι 

διάφορες επεκτάσεις όπως εφαρµόστηκαν από τους διάφορους ερευνητές. 
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 Κεφάλαιο 3
ο 

 

Το θεωρητικό πλαίσιο 

 

 

 

 

3.1 Γενικά 

Η κατανόηση των κύριων καθοριστικών παραγόντων του σχηµατισµού των 

τιµών αγροτικής γης είναι ένα θέµα εντατικής µελέτης στη σχετική βιβλιογραφία. Η 

πλειοψηφία των µελετών που διεξάγονται έχει υπολογίσει την παρούσα αξία του 

εδάφους ως συνάρτηση των κυβερνητικών πληρωµών και άλλων επεξηγηµατικών 

µεταβλητών. 

Τα θεωρητικά θεµέλια για την κεφαλαιοποίηση της αξίας της γης 

χρονολογούνται από τουλάχιστον από το 1815 όταν ο διάσηµος οικονοµολόγος David 

Ricardo υποστήριξε ότι η αξία του εδάφους είναι στενά συνδεδεµένη µε τα τωρινά 

αλλά και µελλοντικά ενοίκια που µπορούν να διαµορφωθούν. Υπό τη θεωρία αυτή το 

έδαφος είναι ταυτόχρονα ένας συντελεστής παραγωγής και ένα περιουσιακό στοιχείο, 

η αξία του οποίου αποκρίνεται στα µελλοντικά οικονοµικά οφέλη. Τα οφέλη αυτά 

µπορούν να διακριθούν σε δύο ευρείες κατηγορίες.  

Η πρώτη κατηγορία αφορά στα οφέλη που προκύπτουν από την παραγωγική 

χρήση, και περιλαµβάνει τα οφέλη από την αγορά (σχετικά µε την παραγωγή των 

αγροτικών προϊόντων) καθώς και τα άµεσα ή έµµεσα οφέλη που συνδέονται µε τις 

πολιτικές υποστήριξης του αγροτικού τοµέα. Η δεύτερη κατηγορία αφορά στην 

προσδοκία του άµεσα µελλοντικού κέρδους κεφαλαίου, όπως για παράδειγµα την 

αύξηση των τιµών αγροτικής γης λόγω πιέσεων για αστική χρήση. 

Το ενοίκιο αφορά στην τρέχουσα καθαρή αξία του εδάφους όπως αυτή 

προσδιορίζεται από τη χρήση του ως συντελεστή παραγωγής για µια δεδοµένη 

χρονική περίοδο. Με τη χρήση του βασικού τύπου της Καθαρής Παρούσας Αξίας 

(NPV), το ενοίκιο µπορεί να µετατραπεί στην αξία του εδάφους (OECD, 2008).  
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3.2 Ο βασικός τύπος κεφαλαιοποίησης  

Το βασικό πλαίσιο της Καθαρής Παρούσας Αξίας διατυπώνει ότι η αξία ενός 

περιουσιακού στοιχείου (έδαφος), από το οποίο αναµένεται να προκύψει κέρδος, 

αντιστοιχεί στην προεξοφληµένη αναµενόµενη αξία των µελλοντικών επιστροφών ή 

ενοίκια, του περιουσιακού στοιχείου. Υποθέτοντας άπειρο χρονικό ορίζοντα, η 

εξίσωση της αξίας του εδάφους, για την αρχική χρονική περίοδο t,  Lt
, µπορεί να 

γραφθεί ως εξής: 
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προκύψει από τη χρήση του στοιχείου, r t
 το επιτόκιο προεξόφλησης που αντιστοιχεί 

στη χρονική περίοδο t . 

Υποθέτοντας ότι το προεξοφλητικό επιτόκιο δε µεταβάλλεται, οι διαχειριστές 

δε ρισκάρουν και δεν λαµβάνονται υπόψη οι κατά περίπτωση διαφορετικοί φόροι 

υπεραξίας (capital gain tax) και οι φόροι επί του εισοδήµατος που  προέρχεται από το 

ενοίκιο, η εξίσωση (1) µπορεί να γραφθεί ως εξής:  
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Θεωρώντας ότι η καθαρή επιστροφή είναι αµετάβλητη σε κάθε περίοδο (R*) η 

εξίσωση (2) απλοποιείται περισσότερο και αντιστοιχεί στο βασικό τύπο 

κεφαλαιοποίησης: 

r

R
Lt

*
=   (3) 

Ο βασικός τύπος κεφαλαιοποίησης στις περισσότερες µελέτες που 

αναφέρονται στο σχηµατισµό των τιµών αγροτικής γης, παρουσιάζεται ως αξία Lt
 

µε R* την πραγµατική καθαρή επιστροφή (όφελος) στην αγροτική γης. Οι καθαρές 

επιστροφές περιλαµβάνουν και το εισόδηµα από την αγορά, καθώς επίσης και το 

εισόδηµα από τις (κρατικές) ενισχύσεις. Οι καθαρές επιστροφές δεν είναι άµεσα 

αισθητές, αλλά µπορούν να προσεγγιστούν από την καθαρή πρόσοδο των γεωργικών 

εκµεταλλεύσεων ή από τα καταβαλλόµενα ενοίκια. 
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3.3 Επεκτάσεις του βασικού τύπου κεφαλαιοποίησης  

Είναι σαφές από τις βιβλιογραφικές αναφορές ότι ενώ η πρόσοδος γεωργικών 

εκµεταλλεύσεων ή το ενοίκιο µπορεί να βοηθήσει στην επεξήγηση ενός σηµαντικού 

µέρους των µεταβολών της αξίας του καλλιεργήσιµου εδάφους, δεν µπορεί να 

θεωρηθεί ως µόνος καθοριστικός παράγοντας των διακυµάνσεών της. Αυτό 

υποδεικνύει ότι ο απλός τύπος κεφαλαιοποίησης αποτυγχάνει να παρέχει µια ακριβή 

αντιπροσώπευση της αξίας του καλλιεργήσιµου εδάφους. Το πλαίσιο της καθαρής 

παρούσας αξίας µπορεί να επεκταθεί και να διαµορφωθεί ποικιλοτρόπως, όπως 

συµβαίνει σε µεγάλο µέρος της βιβλιογραφίας, ενσωµατώνοντας τις εναλλακτικές, 

πέραν των βασικών, υποθέσεις  των ερευνητών (Latruffe and Le Mouël, 2007; 

OECD, 2008). 

Τέτοιες επεκτάσεις µπορούν να σχετίζονται είτε µε την τροποποίηση του 

υπολογισµού του καθαρού οφέλους, το µεταβαλλόµενο προεξοφλητικό επιτόκιο, τις 

πιέσεις για εναλλακτικές χρήσεις της γης και άλλες προεκτάσεις όπως περιγράφονται 

παρακάτω. 

Ο βασικός τύπος κεφαλαιοποίησης έχει προσαρµοσθεί ανάλογα για τη 

διερεύνηση των αποτελεσµάτων που σχετίζονται µε διαφορετικά επιτόκια για τις δύο 

βασικές πηγές του προερχόµενου εισοδήµατος. Οι εισφορές που προέρχονται από τις 

κυβερνητικές ενισχύσεις µπορούν να θεωρηθούν πιο σταθερές από αυτές που 

προκύπτουν από την αγορά, έτσι ώστε να µπορούν να προεξοφληθούν µε χαµηλότερο 

επιτόκιο. Σε µελέτες που έχουν πραγµατοποιηθεί, έχουν χρησιµοποιηθεί διαφορετικά 

επιτόκια για τις κυβερνητικές ενισχύσεις και για τις εισφορές από την αγορά, 

παρέχοντας τη δυνατότητα στους ερευνητές να θέτουν τις κυβερνητικές ενισχύσεις 

ως παροδικές είτε ως µόνιµες έναντι των εισπράξεων από την αγορά (Weersink et al., 

1999), όπως επίσης έχουν χρησιµοποιηθεί διαφορετικά επιτόκια σε σχέση µε το 

χρόνο (Duvivier et al. 2005) για τις βασικές πηγές εισοδήµατος. 

Ακόµη σε αρκετές µελέτες διερευνάται η εναλλακτική χρήση της αγροτικής 

γης (Barnard et al., 1997; Goodwin et al., 2003; Duvivier et al., 2005; Goodwin et al., 

2005; Latruffe et al. 2008). Το κόστος ευκαιρίας του καλλιεργήσιµου εδάφους, και ως 

εκ τούτου η τιµή αγοράς του, εξαρτάται από τις πιθανές εναλλακτικές χρήσεις του. 

Εάν καταστεί δυνατή η µετατροπή του αγροτικού εδάφους σε αστικό, τότε η αξία του 

θα συνδέεται µε την επιλογή της χρήσης, θα οδηγήσει σε διαφοροποίηση των τιµών 
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της γης, που ουσιαστικά θα υπερβαίνουν τις προκύπτουσες βάσει των αναµενόµενων 

εισπράξεων από τη γεωργική χρήση (βασική φόρµουλα). Έχουν διερευνηθεί οι 

επιπτώσεις της αστικής πίεσης στις τιµές καλλιεργήσιµου εδάφους σε µελέτες που 

στηρίζονται στο υπόδειγµα της Καθαρής Παρούσας Αξίας στο οποίο εισάγονται και 

οι πιθανές επιστροφές (οφέλη) από τις µη γεωργικές χρήσεις του εδάφους (Plantiga 

and Miller, 2001). 

Σύµφωνα µε τα παραπάνω, το βασικό πλαίσιο της καθαρής παρούσας αξίας 

µπορεί να προκύψει από την εξίσωση (1) ως εξής: 
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Η σχέση (4) υποδηλώνει ότι η αξία της γης σχετίζεται µε τις επιστροφές που 

προκύπτουν από την παραγωγική διαδικασία (M) και αυτές από τις ενισχύσεις (G) 

αλλά και τη δυνατότητα µετατροπής της χρήσης γης σε µη αγροτική (CONV), µε τις 

ισχύουσες συνθήκες για την εξίσωση (1) (Latruffe et al. 2008). 

Ένα εναλλακτικό πλαίσιο της Καθαρής Παρούσας Αξίας για τη διερεύνηση 

της επίδρασης των ενισχύσεων στις τιµές καλλιεργήσιµου εδάφους είναι η ηδονική 

προσέγγιση τιµών – hedonic pricing model (Barnard et al., 1997). Εντούτοις, σε αυτό 

το πλαίσιο οι καθοριστικοί παράγοντες της τιµής εδάφους επιλέγονται συχνά ad hoc. 

Στην ανάλυσή τους διαπίστωσαν ότι το τωρινό επίπεδο των πληρωµών δεν είναι η 

πηγή όλων των αποτελεσµάτων της εφαρµογής των πολιτικών στις τιµές γης. Κατά 

µια ευρύτερη έννοια, οι τιµές γης αναµένονται να απεικονίσουν όχι µόνο το επίπεδο 

πληρωµών του τρέχοντος έτους, αλλά όλων αυτών για τις οποίες αναµένουν 

µελλοντικά οφέλη. Η βάση παρατήρησης για τις προσδοκίες των αγροτών για αυτά τα 

οφέλη δεν είναι µόνο οι τρέχουσες πληρωµές αλλά και οι πρόσφατες προηγούµενες 

πληρωµές και οι συνθήκες στην αγορά προϊόντων. 

Επιπρόσθετα σε έρευνες που έχουν διεξαχθεί για τη διερεύνηση της επίδρασης 

της αγροτικής πολιτικής στα ενοίκια εδάφους, έγινε χρήση του µοντέλου 

συµπεριφοράς του παραγωγού για τη µεγιστοποίηση των κερδών του (farmers’ profit 

maximization), στο οποίο περιλαµβάνεται και το ενοίκιο της καλλιεργήσιµης γης 

(Lence and Mishra, 2003; Roberts et al., 2003).   

Για εξήγηση των τιµών της γης, οι ερευνητές εισαγάγουν σταδιακά και 

µεταβλητές µη σχετικές µε τον αγροτικό χώρο. Με την πάροδο του χρόνου η σηµασία 
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αυτών των µη αγροτικών παραγόντων έχει επιβεβαιωθεί εµπειρικά. Εντούτοις, οι δύο 

βασικές πηγές εισοδήµατος που σχετίζονται µε τα οφέλη από την παραγωγική 

διαδικασία, συµπεριλαµβανοµένων των οφελών που προκύπτουν από τις 

κυβερνητικές ενισχύσεις/πληρωµές, συνεχίζουν να διαδραµατίζουν έναν δοµικό ρόλο 

στις θεωρίες και τις εµπειρικές εκτιµήσεις µε τις οποίες γίνεται προσπάθεια 

προσδιορισµού της εξέλιξης των τιµών της γης (OECD, 2008). 

Μετά την παρουσίαση του θεωρητικού πλαισίου στο οποίο βασίζεται η 

παρούσα ανάλυση, παρατίθενται η µεθοδολογία βάση της οποίας συγκεντρώθηκαν 

και επιλέχθηκαν τα απαραίτητα στοιχεία για την εµπειρική διερεύνηση καθώς επίσης 

γίνεται και µια συνοπτική παρουσίαση της φυσιογνωµίας της περιοχής µελέτης. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 54 

 

Κεφάλαιο 4
ο
  

Εµπειρικό υλικό 

 

 

 

 

4.1 Γενικά 

Το παρόν κεφάλαιο διαρθρώνεται σε δύο κύριες ενότητες. Στην πρώτη 

ενότητα γίνεται η παρουσίαση και ανάλυση των στατιστικών στοιχείων που 

συγκεντρώθηκαν καθώς και η αιτιολόγησή τους κάθε φορά σχετικά µε τη δυνατότητα 

χρήσης τους στην εµπειρική ανάλυση. Η δεύτερη ενότητα αφορά σε µια συνοπτική 

παρουσίαση των χαρακτηριστικών της περιοχής µελέτης. 

 

4.2 Παρουσίαση και ανάλυση των στατιστικών στοιχείων 

4.2.1 Εισαγωγή 

Με βάση τις µελέτες που εξετάζουν τον αντίκτυπο των Αγροτικών Πολιτικών 

στο ενοίκιο (ή την τιµή) της αγροτικής γης, µπορούν να χρησιµοποιηθούν δυο τύποι 

στοιχείων: 

α) στοιχεία σε επίπεδο αγροκτήµατος (farm level) και  

β) στοιχεία σε επίπεδο περιφέρειας (region level).  

Οι εµπειρικές µελέτες που εξετάζουν τις επιπτώσεων των αποσυνδεµένων 

επιχορηγήσεων στις αγορές εδάφους (land markets) περιλαµβάνουν είτε συνολικά 

στοιχεία χρονολογικών σειρών (όπου η µονάδα ανάλυσης είναι µια περιοχή) είτε 

διαστρωµατικά στοιχεία (όπου η µονάδα της ανάλυσης είναι η αγροτική 

εκµετάλλευση). Και οι δύο προσεγγίσεις περιλαµβάνουν ορισµένα σοβαρά 

στατιστικά προβλήµατα (Swinnen et al., 2008). 
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Στις µελέτες που χρησιµοποιούνται στοιχεία χρονολογικών σειρών (time-

series), το θεµελιώδες πρόβληµα µπορεί να είναι απλά η έλλειψη στοιχείων, που 

σηµαίνει και έλλειψη αξιοπιστίας.   

Στις µελέτες διαστρωµατικών στοιχείων (cross sectional), τα κύρια 

οικονοµετρικά ζητήµατα εµφανίζονται να αφορούν την εξέταση των ρόλων των 

απαρατήρητων παραγόντων (όπως η γονιµότητα του εδάφους, οι κλιµατολογικές 

συνθήκες, παράγοντες που καθορίζουν την επιλεξιµότητα για επιχορήγηση καθώς και 

την κατεύθυνση της παραγωγής και την παραγωγικότητά της) που από κοινού 

επηρεάζουν τα ενοίκια και τις τιµές εδάφους και τις γεωργικές επιχορηγήσεις 

(προβλήµατα προσδιορισµού). 

∆εδοµένου ότι τα στοιχεία χρονολογικών σειρών (time-series data) είναι 

σπάνια διαθέσιµα (ωστόσο, τα στοιχεία χρονολογικών σειρών σε επίπεδο 

εκµετάλλευσης είναι ο προτιµότερος τύπος στοιχείων, αλλά είναι αναµφισβήτητα τα 

λιγότερο διαθέσιµα στοιχεία στην Ευρώπη) και τα διαστρωµατικά στοιχεία µιας 

περιόδου είναι τα αµέσως επόµενα ως κατάλληλα για στατιστικά συµπεράσµατα 

(Swinnen et al., 2008), µπορούµε να χρησιµοποιήσουµε διαστρωµατικά στοιχεία µε n 

περιφέρειες για τουλάχιστον δύο περιόδους ή διαστρωµατικά στοιχεία µε n 

αγροκτήµατα για τουλάχιστον δύο περιόδους. 

Στην προσπάθεια εύρεσης των περισσότερο κατάλληλων στοιχείων, µε βάση 

τη σχετική βιβλιογραφία για την ανάλυση της παρούσας εργασίας, εξετάστηκαν 

διάφορες πιθανές πηγές, όπως αυτές παρουσιάζονται παρακάτω. 

 

4.2.2 Πηγές στοιχείων 

4.2.2.1 Υπουργείο Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίµων 

Σύµφωνα µε δεδοµένα που παρουσιάζονται σε µελέτη της Ευρωπαϊκής 

Επιτροπής στην Ελλάδα οι τιµές αγροτικής γης υπολογίζονται βασισµένες στην 

αγροτική γη που δεν καλύπτεται από δέντρα ή αµπελώνες και που δεν έχει αξία 

κατασκευής (αστική).  Οι ∆ιευθύνσεις Αγροτικής Ανάπτυξης των νοµαρχιακών 

διαµερισµάτων, συλλέγουν τα στοιχεία που αφορούν στο έδαφος που πωλείται. 

Παράλληλα ανά τακτά χρονικά διαστήµατα, συγκεντρώνονται πληροφορίες για όλες 

τις οικονοµικές παραµέτρους που αφορούν στον αγροτικό τοµέα, από τους δήµους 

και τις αγροτικές περιοχές καθώς επίσης και µέσω της εφαρµογής των προγραµµάτων 



 56 

αγροτικής πολιτικής, από πηγές όπως η Αγροτική Τράπεζα της Ελλάδος (από τα 

δάνεια που χορηγούνται), συνεταιρισµοί, εµπειρογνώµονες, παραγωγοί, κ.λπ. Οι 

πληροφορίες αφορούν στον αριθµό αγροτεµαχίων που πωλούνται, σε στρέµµατα, µε 

την αξία σε ευρώ (για κάθε κατηγορία αγροτεµαχίου).  

Έπειτα τα στοιχεία διαβιβάζονται στα γραφεία των Γενικών ∆ιευθύνσεων του 

Υπ.Α.Α.Τ που εδρεύουν στον κάθε Νοµό και υποβάλλονται σε επεξεργασία (σε 

επίπεδο Νοµού). Η αξία της γης υπολογίζεται χρησιµοποιώντας τη µέση έκταση που 

πωλείται προς τη µέση αξία ανά στρέµµα για τις διάφορες κατηγορίες αγροκτηµάτων 

που ορίζονται από το Υπ.Α.Α.Τ.  

 

4.2.2.2 Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 

Με βάση τα στοιχεία που δηµοσιοποιούνται από την Εθνική Στατιστική 

Υπηρεσία, το ενοίκιο αγροτικής γης υπολογίζεται σαν ∆είκτης Τιµών Αµοιβής 

Συντελεστών Παραγωγής στη Γεωργία-Κτηνοτροφία (Ε.Σ.Υ.Ε., 2009). 

Κάθε χρόνο ανακοινώνονται οι αναθεωρηµένοι δείκτες τιµών αναφερόµενοι 

σε ένα συγκεκριµένο έτος βάσης. Οι συντελεστές στάθµισης που χρησιµοποιούνται 

για το έτος βάσης, υπολογίζονται από τις δαπάνες των Συντελεστών Παραγωγής, 

σύµφωνα µε τα στοιχεία των Οικονοµικών Λογαριασµών της Γεωργίας, για το έτος 

βάσης.  

Ο δείκτης τιµών της αµοιβής του συντελεστή παραγωγής γη (ενοίκια 

αγροκτηµάτων), αφορά στη συνολική δαπάνη που πραγµατοποιήθηκε για όλες τις 

κατηγορίες αγροκτηµάτων, για όλη την επικράτεια. 

Θα πρέπει να σηµειωθεί ότι µε βάση το δελτίο τύπου για τους 

αναθεωρηµένους δείκτες τιµών αµοιβής συντελεστών παραγωγής στη γεωργία και 

κτηνοτροφία, για το έτος 2008, ο δείκτης που αφορά στη γη και συγκεκριµένα στο 

ενοίκιο αγροκτηµάτων, παρουσιάζει διαχρονικά µια αύξηση από το 2000 έως το 2007 

και µια µικρή µείωση το 2008, µε έτος βάσης το 2005 (Πίνακας 19 του 

Παραρτήµατος). 
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4.2.2.3 Ενιαίες Αιτήσεις Πληρωµών 

Στις Ενιαίες Αιτήσεις που υποβάλλουν κάθε χρόνο οι αγρότες, στον 

Ο.Π.Ε.Κ.Ε.Π.Ε. µέσω των κατά τόπους Ενώσεων Αγροτικών Συνεταιρισµών, για την 

είσπραξη των ενισχύσεων που τους αναλογούν, υποχρεούνται να συµπληρώσουν, 

στην περίπτωση ενοικίασης έκτασης, όλα τα στοιχεία που αφορούν στην 

ενοικιαζόµενη καλλιεργούµενη έκταση (στρέµµατα, τοποθεσία, ενοίκιο, στοιχεία 

κατόχου κλπ). Η σχέση µεταξύ του ενοικιαστή της έκτασης και του κατόχου καθώς 

και η τιµή ενοικίου, συνήθως επιβεβαιώνεται µε κάποιο συµβόλαιο µεταξύ των ή 

κάποιο ενοικιαστήριο, το οποίο κατατίθεται από τον κάθε αγρότη στην Ένωση 

Αγροτικών Συνεταιρισµών της περιοχής του, στο φάκελο που αφορά την Ενιαία 

Αίτησή του. 

Τα στοιχεία που παρατίθενται στις εν λόγω αιτήσεις θεωρητικά θα µπορούσαν 

να χρησιµοποιηθούν για την εν λόγω εργασία, µιας και αποτελούν κατά έτος στοιχεία 

σε επίπεδο εκµετάλλευσης. Ωστόσο, όπως διαπιστώθηκε υπόκεινται σε ορισµένους 

περιορισµούς που δηµιουργούν σηµαντικά προβλήµατα αξιοπιστίας, µε αποτέλεσµα 

να µην γίνει χρήση των εν λόγω στοιχείων. 

Στις περισσότερες περιπτώσεις όπου στον φάκελο της Ενιαίας Αίτησης 

υπήρχε ενοικιαστήριο, αυτό αφορούσε σε συµβαλλόµενους µεταξύ της οικογενείας, 

που όπως θίχθηκε από τους εργαζόµενους στις Ε.Α.Σ Μεσολογγίου, Αγρινίου αλλά 

και στην ∆/νση Αγροτικής Ανάπτυξης Μεσολογγίου (έπειτα από προσωπική 

επικοινωνία), αποτελεί τακτική κυρίως περιορισµού της δαπάνης µε τη χρήση 

επίπλαστου ενοικιαστηρίου (περίπου στο 80% των ενοικιαστηρίων), που δεν 

διαµορφώνεται µε βάση τις τιµές της αγοράς γης. Επίσης αυτός είναι και ο 

σηµαντικότερος λόγος που η αγορά γης (land market) υστερεί ανάπτυξης στην 

περιοχή του νοµού Αιτωλοακαρνανίας. Επιπρόσθετα η πλειοψηφία των 

ενοικιαστηρίων αναφερόταν σε σύµβαση µεταξύ των συµβαλλοµένων µεγαλύτερης 

του ενός έτους (συνήθως 2 ή 3 ετών), χαρακτηριστικό που γενικά παρατηρείται στη 

χώρα, και παράλληλα αποτελεί παράγοντα στασιµότητας της αγοράς γης. 
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4.2.2.4 ∆ίκτυο Γεωργικής Λογιστικής Πληροφόρησης 

Για την εµπειρική ανάλυση της παρούσας µελέτης γίνεται χρήση στοιχείων 

του ∆ικτύου Γεωργικής Λογιστικής Πληροφόρησης (∆Ι.ΓΕ.Λ.Π.) του Υπ.Α.Α.Τ., που 

αποτελεί την εθνική αρχή της Ελλάδας στο Ευρωπαϊκό ∆ίκτυο ∆εδοµένων Γεωργικής 

Λογιστικής (F.AD.N. – R.I.C.A.). Αν και τα στοιχεία αυτά υπόκεινται σε ορισµένους 

περιορισµούς, λόγω της σπανιότητας στοιχείων (µη οργανωµένη καταγραφή των 

δεδοµένων της αγοράς αγροτικής γης, π.χ. αγροτικό κτηµατολόγιο κλπ), αποτελούν 

τα πλέον κατάλληλα στοιχεία, στα οποία θα στηριχθεί η εµπειρική ανάλυση. 

Το ευρωπαϊκό δίκτυο δεδοµένων αγροτικής λογιστικής (F.A.D.N.) αποτελεί  

ένα σύστηµα των δειγµατοληπτικών ερευνών που πραγµατοποιούνται κάθε έτος και 

συλλέγουν διαρθρωτικά και λογιστικά στοιχεία των αγροτικών εκµεταλλεύσεων, µε 

το στόχο να υπολογιστεί το εισόδηµα και οι επιχειρησιακές δραστηριότητες της 

εκµετάλλευσης αλλά και να αξιολογηθούν οι επιδράσεις της εφαρµογής των µέτρων 

της Κ.Α.Π. 

Οι αγροτικές εκµεταλλεύσεις που καλύπτονται από το δίκτυο του αφορούν σε 

αυτές που αντιστοιχούν πάνω από ένα κατώτατο όριο σε σχέση µε το τυπικό 

ακαθάριστο κέρδος τους, προκειµένου να καλυφθεί µέρος της αγροτικής 

δραστηριότητας των κρατών µελών της Ε.Ε. που να παρουσιάζει µια σχετικότητα 

(EC, 2008). 

Τα στοιχεία αφορούν που αφορούν στην Ελλάδα αποτελούν δεδοµένα των 

∆ελτίων Εκµετάλλευσης που συγκεντρώνονται από τους υπεύθυνους γεωπόνους των 

κατά τόπους τµηµάτων (R.I.C.A.), των διαφόρων ∆ιευθύνσεων Αγροτικής Ανάπτυξης 

των Νοµαρχιακών ∆ιαµερισµάτων, και αποστέλλονται στην αρµόδια αρχή του 

Υπ.Α.Α.Τ για περαιτέρω επεξεργασία και µετέπειτα ακολουθεί αποστολή στην 

αρµόδια ευρωπαϊκή αρχή της Ευρωπαϊκής Επιτροπής. 

Ένα βασικό χαρακτηριστικό των στοιχείων του δικτύου, σε ευρωπαϊκό 

επίπεδο, είναι η αντιπροσωπευτικότητά τους, µιας και το κάθε εθνικό δείγµα είναι 

σταθµισµένο σύµφωνα µε τον πληθυσµό που αντιπροσωπεύει (στοιχεία σε επίπεδο 

αγροτικής εκµετάλλευσης/ορισµένη περιφέρεια, που καλύπτουν όλη τη χώρα), 

επιτρέποντας την άµεση σύγκριση των αποτελεσµάτων µεταξύ των κρατών-µελών. 

Αναφερόµενοι στις άµεσες πληρωµές, το δίκτυο F.A.D.N. αντιπροσωπεύει 

περισσότερο από το 95% των δαπανών της ΕΕ για τα 25 κράτη µέλη, µε χαµηλότερη 
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κάλυψη (περίπου 70%) των άµεσων πληρωµών να παρατηρείται στη Λετονία  (EC, 

2008). 

Ωστόσο σηµαντικό µειονέκτηµα αποτελεί το γεγονός ότι τα στοιχεία του 

δικτύου φαίνεται να µην είναι αρκετά αντιπροσωπευτικά για τις εκµεταλλεύσεις 

µικρού µεγέθους. Για παράδειγµα µε βάση τα στοιχεία του δικτύου F.A.D.N. για το 

2005 οι εκµεταλλεύσεις που αποτέλεσαν το δείγµα αφορούν στο 43% των συνολικών 

εκµεταλλεύσεων, µε το 92% της συνολικής χρησιµοποιούµενης γεωργικής έκτασης, 

στην Ε.Ε. των 25 κρατών-µελών (Swinnen et al., 2008). Κατά συνέπεια  τα µικρότερα 

αγροκτήµατα, που συµµετέχουν επίσης στην αγορά αγροτικής γης, δεν  

αντιπροσωπεύονται καλά στα στοιχεία του δικτύου. Εντούτοις, τα στοιχεία του 

δικτύου, που αφορούν στην αγροτική γη, είναι αντιπροσωπευτικά και ως εκ τούτου 

είναι δυνατό να χρησιµοποιηθούν ως βάση για τη γενική λειτουργία της αγοράς γης. 

 

4.2.3 Τα δεδοµένα της έρευνας  

4.2.3.1 Γενικά 

Τα διαθέσιµα στοιχεία που συγκεντρώθηκαν από την αρµόδια εθνική αρχή 

∆Ι.ΓΕ.Λ.Π. για την έρευνα του F.A.D.N.-R.I.C.A. αφορούν σε αυτά του δείγµατος 

εκµεταλλεύσεων που αντιπροσωπεύει το νοµό Αιτωλοακαρνανίας, στο εθνικό δείγµα, 

για τις χρονιές 2003, 2004, 2005 και 2006. Αν και έγινε προσπάθεια ενηµέρωσης των 

διαθέσιµων στοιχείων και µε αυτά που αφορούσαν το έτος 2007, δεν κατέστη δυνατό 

διότι τα εν λόγω στοιχεία δεν είχαν επικαιροποιηθεί από την ευρωπαϊκή αρχή του 

δικτύου F.A.D.N. µε αποτέλεσµα να µην είναι διαθέσιµα. Συνολικά τα στοιχεία που 

συγκεντρώθηκαν αφορούν 524 εγγραφές, που η καθεµιά τους αποτελεί µια 

εκµετάλλευση, µε ετήσια κατανοµή, 137 εκµεταλλεύσεις για το 2006, 127 για το 

2005, 129 για το 2004 και 131 για το 2003. Στο σύνολο των εκµεταλλεύσεων του 

δείγµατος (524) 89 από αυτές εµφανίζονται επιλεγµένες στο δείγµα και για τις 

τέσσερις χρονιές, 26 για τρεις από τις τέσσερις χρονιές, 21 για δυο από τις τέσσερις 

χρονιές και 48 για µια από τις τέσσερις χρονιές. 

Από το ενοποιηµένο αρχείο που περιείχε το σύνολο των εγγραφών, έπειτα από 

την απαραίτητη επεξεργασία αποµονώθηκαν οι εγγραφές που αφορούν σε 

εκµεταλλεύσεις που είχαν ενταχθεί στο δείγµα της έρευνας για το νοµό για τις  

χρονιές 2005 (129) και 2006 (127), από τις οποίες αφαιρέθηκαν οι εκµεταλλεύσεις 
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που δεν έχουν καταγεγραµµένη δαπάνη ενοικίου, µε αποτέλεσµα να δηµιουργηθούν 

δύο αρχεία µε 68 και 69 εκµεταλλεύσεις αντίστοιχα.  

Το 2005 αποτελεί το πρώτο έτος εφαρµογής του µέτρου της Ε.Α.Ε. στην 

Ελλάδα, µε αποτέλεσµα τα στοιχεία που αφορούν στο έτος 2006 να εµπεριέχουν το 

καταβληθέν ποσό της Ε.Α.Ε. Όπως παρατηρήθηκε στο δείγµα των 69 

εκµεταλλεύσεων που προέκυψαν για το 2006, από αυτές 3 δεν έχουν καταγεγραµµένη 

την Ε.Α.Ε. αλλά και κανένα άλλο είδος ενίσχυσης στα στοιχεία που σχετίζονται µε τα 

είδη των ενισχύσεων που έχουν λάβει οι εκµεταλλεύσεις, εποµένως αφαιρούνται από 

το δείγµα και τελικά για το έτος 2006 το δείγµα εµπεριέχει 66 εκµεταλλεύσεις. 

 

4.2.3.2 Επεξήγηση των δεδοµένων του δείγµατος 

Για την διάκριση της κατεύθυνσης των εκµεταλλεύσεων του δείγµατος 

χρησιµοποιήθηκαν οι κωδικοί Τεχνικοοικονοµικού Προσανατολισµού (Τ.Ο.Π.). Από 

τους γενικούς 9 κωδικούς Τ.Ο.Π. προκύπτουν 4ψήφιοι κωδικοί Τ.Ο.Π. εξειδίκευσης 

οι οποίοι αναφέρονται σε συγκεκριµένο είδος καλλιέργειας (ή καλλιεργειών) ή 

εκτροφής (ή εκτροφών), αλλά και συνδυασµών (Πίνακας 20. του Παραρτήµατος). 

Ωστόσο οι 9 κωδικοί γενικής κατεύθυνσης οµαδοποιήθηκαν περαιτέρω και τελικώς 

προέκυψαν οι εξής 4: 

• Εκµεταλλεύσεις φυτικής παραγωγής (µεγάλες καλλιέργειες, µόνιµες 

καλλιέργειες, πολυκαλλιέργεια). 

• Εκµεταλλεύσεις ζωικής παραγωγής (χορτοφάγα ζώα, καρποφάγα ζώα, 

πολυεκτροφή). 

• Μικτές εκµεταλλεύσεις. 

• Λοιπές εκµεταλλεύσεις (οποιεσδήποτε εκµεταλλεύσεις δεν 

ταξινοµούνται στις παραπάνω κατηγορίες).  

Στις εκµεταλλεύσεις του δείγµατος για τις οποίες έχουν καταγραφεί στοιχεία 

ζωικής παραγωγής, κρίθηκε αναγκαίο να δηµιουργηθεί µια κοινή βάση αναφοράς, και 

για το λόγο αυτό έγινε η µετατροπή του ζωικού κεφαλαίου σε Μονάδες Ζωικού 

Κεφαλαίου (Μ.Ζ.Κ.). Οι δείκτες που χρησιµοποιήθηκαν για τη µετατροπή του ζωικού 

κεφαλαίου σε Μ.Ζ.Κ. παρατίθενται στον Πίνακα 21. του Παραρτήµατος.  
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Όσον αφορά τα είδη των ενισχύσεων που λαµβάνει η κάθε εκµετάλλευση 

έπειτα από ανάλογη επεξεργασία, δηµιουργήθηκαν 2 κατηγορίες ενισχύσεων. Η µια 

αφορά στις «άµεσες ενισχύσεις» που λαµβάνει η εκµετάλλευση και η δεύτερη στις 

λοιπές. Για το 2006 µε τον όρο άµεσες ενισχύσεις εννοούµε την Ε.Α.Ε. ενώ ως λοιπές 

τις ενισχύσεις που προέρχονται από τον 2ο Πυλώνα, λόγω συµµετοχής σε 

προγράµµατα αγροτικής ανάπτυξης (ενισχύσεις βιολογικής παραγωγής, ενισχύσεις 

που αποβλέπουν στη βελτίωση αγροτικών προϊόντων κλπ), την εξισωτική 

αποζηµίωση, τις συµπληρωµατικές ενισχύσεις (Κανονισµός ΕΚ 1782/2003), και τις 

ενισχύσεις µερικώς αποδεσµευµένων προϊόντων (βαµβάκι). Κατ’ αναλογία για το 

2005 οι δύο κατηγορίες ενισχύσεων αφορούν στις άµεσες ενισχύσεις που αποτελούν 

το σύνολο των ενισχύσεων επί των παραγόµενων προϊόντων και στις λοιπές που 

αφορούν όλα τα υπόλοιπα είδη ενισχύσεων (εξισωτική αποζηµίωση, βιολογική 

παραγωγή κλπ).   

Οι διαφορές στα ποσά των «άµεσων ενισχύσεων» που ενδεχοµένως 

παρατηρηθούν µεταξύ των δύο ετών αντικατοπτρίζουν τη διαφορά του υπολογισµού 

της Ε.Α.Ε. που στηρίζεται στα δεδοµένα της ιστορικής περιόδου αλλά και της 

εφαρµογής της διαφοροποίησης, έναντι των ποσών των άµεσων ενισχύσεων για το 

2005. Αναλόγως οι λοιπές ενισχύσεις για το έτος 2006 αφού περιλαµβάνουν και 

ενισχύσεις προγραµµάτων αγροτικής ανάπτυξης (βιολογική γεωργία-κτηνοτροφία, 

παραγωγή προϊόντων ποιότητας κλπ), ενδεχοµένως θα διαφέρουν από τις ανάλογες 

του 2005. 

Η αδυναµία ανάλυσης της χωρικής διάστασης δεν δίνει τη δυνατότητα 

διερεύνησης των ποιοτικών χαρακτηριστικών που σχετίζονται µε τη χωροθέτηση των 

αγροτεµαχίων της κάθε εκµετάλλευσης, µε αποτέλεσµα να µην είναι δυνατό να 

συνυπολογιστούν παράγοντες που αφορούν σε ποιοτικά χαρακτηριστικά που 

επηρεάζουν το ενοίκιο αγροτικής γης καθώς επίσης και δεν δύναται να 

συνυπολογιστούν ενδεχόµενες πιέσεις για αλλαγή της χρήσης γης (γειτνίαση µε 

αστικό κέντρο, οδικές αρτηρίες, ποτάµια, δεδοµένα κλίσης του εδάφους κλπ). 

∆εν κατέστη δυνατό να συγκεντρωθούν στοιχεία που σχετίζονται µε την 

ταυτότητα της εκµετάλλευσης (έδρα εκµετάλλευσης σε επίπεδο δηµοτικού 

διαµερίσµατος κλπ), που ενδεχοµένως να έδιναν σηµαντικές πληροφορίες για τη 

χωροθέτηση της εκµετάλλευσης, διότι όπως τονίστηκε από τους αρµόδιους 
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υπάλληλους του Υπ.Α.Α.Τ., αφορούν προσωπικά δεδοµένα και εποµένως εµπίπτουν 

στην Αρχή ∆ιαφύλαξης Προσωπικών ∆εδοµένων.  

Επιπρόσθετα έγινε προσπάθεια συγκέντρωσης στοιχείων που αφορούν στο 

εισόδηµα που προκύπτει για την κάθε εκµετάλλευση, αλλά όπως σηµειώθηκε από 

τους αρµόδιους υπαλλήλους, τα στοιχεία αυτά προκύπτουν έπειτα από ανάλογη 

επεξεργασία των δεδοµένων σε επίπεδο περιφέρειας (νοώντας τη διευρυµένη 

περιφέρεια αναφοράς στο ∆Ι.ΓΕ.Λ.Π.), από την αρµόδια ευρωπαϊκή αρχή 

επικαιροποίησης και επεξεργασίας των στοιχείων του F.A.D.N., µε αποτέλεσµα να 

µην είναι άµεσα διαθέσιµα αλλά και σε επίπεδο εκµετάλλευσης. 

Με βάση τους ορισµούς και τις πληροφορίες που παρατίθενται στον γενικό 

οδηγό του ∆Ι.ΓΕ.Λ.Π. για την συµπλήρωση και συγκέντρωση των στοιχείων που 

αφορούν στην έρευνα του R.I.C.A., θεωρείται απαραίτητη η διευκρίνιση των όρων 

που θα απασχολήσουν τη συγκεκριµένη µελέτη. 

Η κάθε µια από τις εκµεταλλεύσεις πρέπει να χαρακτηριστεί ανάλογα για το 

αν βρίσκεται ή όχι σε προβληµατική περιοχή. Ο χαρακτηρισµός αυτός δείχνει εάν και 

κατά πόσο,  η εκµετάλλευση βρίσκεται και λειτουργεί σε περιοχή µε ειδικές συνθήκες 

που αποτελούν µειονεκτήµατα για την παραγωγική δραστηριότητα στο σύνολό της 

(παραγωγή, εµπορία, µεταφορές κλπ) κατά την έννοια του Κανονισµού 1257/1999 

του Συµβουλίου της  Ε.Ε.  

Ο διαχωρισµός και χαρακτηρισµός για την κάθε εκµετάλλευση γίνεται µε 

βάση το χαρακτηρισµό της ζώνης στην οποία βρίσκεται το µέγιστο µέρος της. 

Συγκεκριµένα η κατηγοριοποίηση αφορά στο αν το µέγιστο µέρος της εκµετάλλευσης 

βρίσκεται σε µειονεκτική ζώνη ή όχι και αν το µέγιστο µέρος της εκµετάλλευσης 

βρίσκεται σε ορεινή ζώνη, σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 18, 19 και 20 του 

Κανονισµού 1257/1999 (Γενικός οδηγός του ∆Ι.ΓΕ.Λ.Π., ∆/νση Γεωργικών 

Εφαρµογών, Υπ.Α.Α.Τ., 2004). ∆υστυχώς για όλους τους χαρακτηρισµούς που 

λαµβάνει µια εκµετάλλευση µε βάση το µέγιστο µέρος της, δε διευκρινίζεται το πώς 

ορίζεται το µέγιστο µέρος της εκµετάλλευσης, ως ποσοστό για παράδειγµα, του 

συνόλου της. 

Στα πλαίσια εφαρµογής του Κανονισµού 1257/1999 και συγκεκριµένα βάσει 

του άρθρου 16 σχετικά µε τις ζώνες µε περιβαλλοντικούς περιορισµούς, οι 

εκµεταλλεύσεις διαχωρίζονται σε αυτές που ανήκουν ή όχι σε ζώνη που υπόκεινται 
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σε περιβαλλοντικούς περιορισµούς, ανάλογα µε το που ανήκει το µέγιστο µέρος της 

Καλλιεργούµενης Γεωργικής Γης (Κ.Γ.Γ.) της εκµετάλλευσης.  

Επίσης οι εκµεταλλεύσεις διαχωρίζονται και βάσει του αν εφαρµόζουν 

βιολογικό τρόπο παραγωγής. Οι χαρακτηρισµοί που µπορεί να λάβει η εκµετάλλευση 

σχετίζονται µε την εφαρµογή και το βαθµό εφαρµογής µεθόδων βιολογικής 

παραγωγής σύµφωνα µε το άρθρο 6 του Κανονισµού 2092/1991. Συγκεκριµένα µια 

εκµετάλλευση µπορεί να χαρακτηριστεί ως εκµετάλλευση που δεν εφαρµόζει 

βιολογικές µεθόδους παραγωγής ή ως εκµετάλλευση που εφαρµόζει αποκλειστικά 

µεθόδους βιολογικής παραγωγής ή τέλος ως εκµετάλλευση που είναι σε φάση 

µετατροπής προς τη χρήση βιολογικών µεθόδων παραγωγής ή εφαρµόζει ταυτόχρονα 

µεθόδους βιολογικής παραγωγής και άλλες µεθόδους παραγωγής.   

Όσον αφορά την υψοµετρική ζώνη, αυτή δηλώνεται για την κάθε 

εκµετάλλευση µε βάση πάλι, το µέγιστο µέρος της. Με το διαχωρισµό αυτό 

δηµιουργούνται τρεις ζώνες που αφορούν σε εκµεταλλεύσεις των οποίων το µέγιστο 

µέρος τους βρίσκεται σε υψόµετρο κάτω των 300 m, εκµεταλλεύσεις που το  

µεγαλύτερο µέρος τους βρίσκεται µεταξύ των 300 και 600 m και εκµεταλλεύσεις των 

οποίων το µέγιστο µέρος βρίσκεται σε υψόµετρο άνω των 600 m. 

Η έκταση της εκµετάλλευσης µε βάση το καθεστώς ιδιοκτησίας διαχωρίζεται 

σε ιδιόκτητη, ενοικιαζόµενη και µορτή. Συγκεκριµένα για τα δεδοµένα που 

συνθέτουν την Κ.Γ.Γ., όπως αυτή αναφέρεται στα συγκεντρωτικά στοιχεία του 

δελτίου εκµετάλλευσης, ως ιδιόκτητη (αυτοκαλλιεργούµενη) καλείται η γη που 

περιλαµβάνει  κάθε τεµάχιο  Κ.Γ.Γ.,  ακάλυπτο ή  και  καλυµµένο µε µόνιµες φυτείες, 

που ανήκει στην εκµετάλλευση κατά κυριότητα ή µε δικαίωµα χρήσης και που 

καλλιεργήθηκε από την εκµετάλλευση κατά το υπόψη έτος. Η ενοικιαζόµενη από 

τρίτους Κ.Γ.Γ. περιλαµβάνει κάθε τεµάχιο  Κ.Γ.Γ., το οποίο εκµεταλλεύεται η 

εκµετάλλευση, κατά το υπόψη έτος, χωρίς να ανήκει στην εκµετάλλευση και για το 

οποίο καταβάλλεται ενοίκιο σε χρήµα ή και  είδος µε βάση συµφωνία ενοικίασης 

(γραπτή ή προφορική). Το ποσό του ενοικίου  προκαθορίζεται  και είναι ανεξάρτητο 

από το οικονοµικό αποτέλεσµα της χρήσης της γης. Η Κ.Γ.Γ. εκµεταλλευόµενη µε 

µορτή (µεσιακή) περιλαµβάνει κάθε τεµάχιο Κ.Γ.Γ., ιδιόκτητο ή ενοικιασµένο, που 

καλλιεργήθηκε από κοινού από τον κάτοχο και τον επίµορτο  γεωργό  µετά από 

προφορική ή γραπτή συµφωνία.    
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Το ποσό του ενοικίου που καταγράφεται αφορά στο σύνολο των ενοικίων που 

πληρώνονται σε τρίτους και χρησιµοποιούνται από την εκµετάλλευση. ∆εν γίνεται 

περαιτέρω ανάλυση του ενοικίου σχετικά µε τα χαρακτηριστικά του/των 

αγροτεµαχίων που αφορά, δηλαδή το/τα είδη καλλιέργειας, αν το κάθε αγροτεµάχιο 

είναι αρδευόµενο ή ξηρικό, αλλά ακόµη και τον αριθµό των ενοικιαζόµενων 

αγροτεµαχίων και της αντίστοιχης έκτασής τους (όταν πρόκειται για ενοικιαζόµενη 

έκταση που αφορά σε περισσότερα από ένα αγροτεµάχια). Η αδυναµία της περεταίρω 

ανάλυσης του ποσού του ενοικίου αποτελεί έναν από τους σηµαντικότερους 

περιορισµούς που πρέπει να ληφθεί υπόψη στην παρούσα µελέτη. 

Στα στοιχεία που παρατίθενται στον δελτίο της εκµετάλλευσης υπάρχουν και 

αυτά που αφορούν στην Κ.Γ.Γ. που ποτίστηκε. Πρόκειται για το σύνολο της έκτασης 

που ποτίστηκε κατά το υπόψη έτος. ∆υστυχώς δεν γίνεται περαιτέρω ανάλυση των 

στοιχείων αυτών, σε ότι αφορά την αντιστοιχία του συνόλου των εκτάσεων σε 

ιδιόκτητες ή ενοικιαζόµενες. Σηµειώνεται δε ότι όλες οι εκτάσεις µιας εκµετάλλευσης 

αναφέρονται σε ares, δέκατα του στρέµµατος. Για την εµπειρική ανάλυση της 

µελέτης έγινε µετατροπή σε στρέµµατα.  

 

4.3 Συνοπτική παρουσίαση της περιοχής µελέτης 

4.3.1 Γενικά 

Για την αποτύπωση της υφιστάµενης κατάστασης χρησιµοποιήθηκαν στοιχεία 

από την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία της Ελλάδος, την Ευρωπαϊκή Στατιστική Αρχή 

(Eurostat), την Περιφέρεια ∆υτικής Ελλάδος, και τη Νοµαρχιακή Αυτοδιοίκηση 

Αιτωλοακαρνανίας. Επίσης έγινε χρήση πληροφοριών από συζητήσεις µε 

εκπροσώπους τοπικών φορέων όπως Ενώσεις Αγροτικών Συνεταιρισµών και τη 

∆ιεύθυνση Αγροτικής Ανάπτυξης της Νοµαρχίας Αιτωλοακαρνανίας. 

Ο νοµός Αιτωλοακαρνανίας υπάγεται στην Περιφέρεια ∆υτικής Ελλάδος µαζί 

µε του νοµούς Αχαΐας και Ηλείας. Με έκταση 5.460 km2 αποτελεί το µεγαλύτερο 

νοµό της Ελλάδος. Πρωτεύουσα του νοµού είναι η Ιερά πόλη Μεσολογγίου µε 

πληθυσµό 17.988 κατοίκους ενώ ο συνολικός πληθυσµός του νοµού ανέρχεται στις 

224.429 κατοίκους (2,05% του πληθυσµού της χώρας) µε πυκνότητα πληθυσµού 41 

κατοίκους ανά km2 (Πίνακας 3. του Παραρτήµατος).  
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Με βάση τα στοιχεία της Απογραφής Πληθυσµού 2000, στο νοµό ανήκουν 

240 δηµοτικά και κοινοτικά διαµερίσµατα εκ των οποίων 15 είναι αστικά και 225 

αγροτικά, όπως αυτά διαχωρίζονται κάθε φορά µε τα κριτήρια της Εθνικής 

Στατιστικής Υπηρεσίας. 

 

Εικόνα 1:  Χάρτης δηµοτικών διαµερισµάτων του νοµού Αιτωλοακαρνανίας 

 

Πηγή: Νοµαρχιακή Αυτοδιοίκηση Αιτωλοακαρνανίας, 2009 

Πρόκειται κατά βάση για ορεινή περιοχή, µε τις ορεινές εκτάσεις να 

καλύπτουν το 43,8% (2.390 km2) της συνολικής έκτασης. Συνορεύει βόρεια µε το 

νοµό Άρτας, ανατολικά µε τους νοµούς Ευρυτανίας, Φθιώτιδας και Φωκίδας. Νότια 

βρέχεται από τον Πατραϊκό και Κορινθιακό Κόλπο, δυτικά και βόρεια από το Ιόνιο 

Πέλαγος και τον Αµβρακικό Κόλπο. 

Στα ορεινά του νοµού το κλίµα είναι ψυχρό, ενώ στις χαµηλές και τις 

παράκτιες περιοχές είναι µεσογειακό. Tο δυτικό τµήµα και ιδιαίτερα τα Aκαρνανικά 

Όρη (που βρίσκονται στα B∆ του νοµού) δέχονται µεγάλες βροχοπτώσεις (άνω των 

1000 mm) το χρόνο, καλύπτοντας την εύφορη ζώνη των αγροτικών περιοχών. Oι 

βροχοπτώσεις ελαττώνονται στις κεντρικές περιοχές του νοµού και αυξάνονται πάλι 
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στα ανατολικό τµήµα του (Νοµαρχιακή Αυτοδιοίκηση νοµού Αιτωλοακαρνανίας, 

2009).  

Θεµελιώδες χαρακτηριστικό που προσδιορίζει το αναπτυξιακό δυναµικό της 

Αιτωλοακαρνανίας είναι η γεωγραφική της θέση, που αποτελεί κόµβο σύνδεσης µε 

τις νότιες περιοχές της χώρας και τις χώρες της Ευρωπαϊκής Ένωσης µε τη λειτουργία 

των λιµενικών εγκαταστάσεων και την Εγνατία Οδό µέσω του ∆υτικού Άξονα (Ιόνια 

οδός). Επίσης οι σηµαντικές κατά το πλείστον αρδευόµενες, καλλιεργήσιµες εκτάσεις 

στις πεδιάδες και τις εκβολές των ποταµών, η πληθώρα υδατικών πόρων, σε 

συνδυασµό µε την ιδιοµορφία των ορεινών και ηµιορεινών περιοχών, έχουν 

αποτελέσει βάση της ανάπτυξης του πρωτογενή τοµέα.  

Η πρωτογενής παραγωγή του νοµού στηρίζεται κυρίως σε καλλιέργειες ελιάς, 

καλαµποκιού, τριφυλλιών, βαµβακιού και εσπεριδοειδών αλλά και στην εκτροφή 

αιγοπροβάτων, αποτελεί βασική οικονοµική δραστηριότητα.  

Μεγάλο δυναµισµό παρουσιάζει η αλιευτική δραστηριότητα µε τη µορφή της 

αλιευτικής εκµετάλλευσης των φυσικών ιχθυοτροφείων των λιµνοθαλασσών. Οι 

εκτεταµένες υδάτινες εκτάσεις, λιµνοθάλασσες, λίµνες, προφυλαγµένοι κόλποι και 

κολπίσκοι ευνοούν την ανάπτυξη όλων των µορφών υδατοκαλλιέργειας, από τις 

παραδοσιακές µέχρι τις πλέον σύγχρονες εντατικές.  

Ο νοµός καλύπτεται σε µεγάλο ποσοστό από δασικές εκτάσεις και για το λόγο 

αυτό είναι ανεπτυγµένη η δασική παραγωγή. Σηµαντική είναι επίσης και η παραγωγή 

σε κάρβουνο.  

Η µεταποιητική δραστηριότητα στο νοµό δεν είναι ιδιαίτερα ανεπτυγµένη. 

Κυριαρχούν οι µικρές και µεσαίες επιχειρήσεις, κυρίως ειδών διατροφής (βιοµηχανίες 

συσκευασίας κονσερβών ελιάς, αποφλοίωσης και τυποποίησης ρυζιού,  ελαιουργίας, 

παραγωγής και επεξεργασίας µαγειρικού άλατος, προϊόντων αλιείας (αυγοτάραχο-

Π.Ο.Π.), τυροκοµικών προϊόντων κ.λπ), οι οποίες είναι συγκεντρωµένες στον άξονα 

Ναυπάκτου -Μεσολογγίου- Αγρινίου- Αµφιλοχίας (Νοµαρχιακή Αυτοδιοίκηση νοµού 

Αιτωλοακαρνανίας, 2009).  
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4.3.2 Περιβάλλον  

Ο νοµός Αιτωλοακαρνανίας αποτελεί ένα σηµαντικό περιβαλλοντικό και 

πολιτιστικό απόθεµα της χώρας. Η συνεχής διαδοχή υγρών και στερεών στοιχείων, η 

οποία τονίζεται περισσότερο και µε τις τεχνητές λίµνες, δίνει στον επισκέπτη την 

εντύπωση µίας πραγµατικής «υδροχώρας» και θα µπορούσε να χαρακτηρισθεί ως ένα 

Φυσικό Πάρκο (Νοµαρχιακή Αυτοδιοίκηση νοµού Αιτωλοακαρνανίας, 2009). 

Στο νοµό βρίσκονται δυο από τους έντεκα ελληνικούς υγροβιότοπους που 

προστατεύονται µε τη σύµβαση Ramsar. Έχουν εντοπιστεί 14 περιοχές, έκτασης 

1.238.200 στρεµµάτων (22,6% του νοµού), για να ενταχθούν στο Ευρωπαϊκό ∆ίκτυο 

Νatura 2000. Επίσης 25 περιοχές του νοµού έχουν ενταχθεί στον Ευρωπαϊκό 

κατάλογο περιοχών Ιδιαίτερης Οικολογικής Αξίας και ορισµένες περιοχές 

απολαµβάνουν καθεστώς ειδικής προστασίας σύµφωνα µε την Οδηγία 79/409(ΕΟΚ), 

για τα πουλιά. Επιπλέον  στην Αιτωλοακαρνανία βρίσκεται ένα µοναδικό υπόλειµµα 

του δάσους Φράξου (Λεσίνι) το οποίον έχει κηρυχθεί Μνηµείο της Φύσης και δύο 

κηρυγµένα τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους, το όρος Βαράσοβα και το φαράγγι 

της Κλεισούρας . 

Ωστόσο ιδιαίτερη περιβαλλοντική επιβάρυνση προκαλείται από τις 

ανθρωπογενείς δραστηριότητες σε ότι αφορά την υπεράντληση των υδάτινων πόρων, 

την ευρεία χρήση λιπασµάτων και φυτοφαρµάκων, την καταπάτηση δηµοσίων 

εκτάσεων σε παραθαλάσσιες, παραποτάµιες και παραλίµνιες περιοχές, και την 

παραγωγή µεγάλων ποσοτήτων υγρών και στερεών αποβλήτων µε υψηλά οργανικά 

φορτία (http://www.oikologos.gr/aitoloakarnania.index.htm). 

 

4.3.3 ∆ηµογραφικές τάσεις 

Ο νοµός Αιτωλοακαρνανίας σύµφωνα µε την τελευταία Απογραφή 

Πληθυσµού, έχει 224.429 κατοίκους και όπως φαίνεται παρουσίασε µια συνεχή 

πληθυσµιακή αύξηση από το 1981 έως το 1991, της τάξεως του 3,69%. Ακόµη σε 

αντίθεση µε την αύξηση κατά 6,42% που παρατηρήθηκε στον πληθυσµό της χώρας, ο 

νοµός χαρακτηρίστηκε από µια µείωση του πληθυσµού κατά 1,67% στην περίοδο 

1991-2001 (Πίνακας 4. του Παραρτήµατος). 
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Πίνακας 1. Πληθυσµός κατά φύλο και ποσοστό µεταβολής αυτών για τις 

απογραφές πληθυσµού 1991 και 2001  

Νοµός Αιτωλοακαρνανίας Σύνολο Χώρας Έτος Απογραφής 

Πληθυσµού Άρρενες Θήλεις Σύνολο Άρρενες Θήλεις Σύνολο 

1991 113.817 114.363 228.180 5.055.408 5.204.492 10.259.900 

2001 113.411 111.018 224.429 5.427.682 5.536.338 10.964.020 

Μεταβολή % -0,36 -3,01 -1,67 6,86 5,99 6,42 

Πηγή: Απογραφές πληθυσµών 1991 και 2001, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία. 

Σύµφωνα µε τον παραπάνω Πίνακα 1. αν και η ποσοστιαία µεταβολή του 

πληθυσµού τόσο ανδρών αλλά και γυναικών παρουσιάζεται θετική στο σύνολο της 

χώρας, στο νοµό Αιτωλοακαρνανίας για τους άνδρες παρουσιάζει µια µικρή πτώση 

ενώ για τις γυναίκες µια σχετικά µεγαλύτερη. 

Στο παρακάτω γράφηµα παρατηρούµε την ηλικιακή κατανοµή του πληθυσµού 

ανδρών και γυναικών στο νοµό Αιτωλοακαρνανίας, όπως αυτή προκύπτει από τον 

Πίνακα 5. του Παραρτήµατος. 

 

Γράφηµα 2. Κατανοµή πληθυσµού κατά ηλικία και φύλο στο νοµό 

Αιτωλοακαρνανίας 
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Πηγή: Απογραφή πληθυσµού 2001, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 

 

Αξίζει να σηµειωθεί ότι είναι εµφανής µια τάση µείωσης του πληθυσµού, 

αφού ο νοµός Αιτωλοακαρνανίας συγκαταλέγεται σε εκείνους τους νοµούς όπου    
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σηµειώνεται φυσική µείωση του πληθυσµού, µε βάση το χρησιµοποιούµενο δείκτη 

Υπεροχή γεννήσεων/1.000 κατοίκους, που για αρκετές συνεχόµενες είναι αρνητικός 

(www.economics.gr, «Οι νοµοί της Ελλάδος»). Σηµαντική αύξηση του πληθυσµού 

κυρίως σε παραθαλάσσιους δήµους και δήµους παρά τον οδικό άξονα Ναυπάκτου - 

Αγρινίου. Αντίθετα, οι ορεινοί δήµοι παρουσιάζουν πληθυσµιακή µείωση, 

αναδεικνύοντας το έλλειµµα ανάπτυξης των ορεινών περιοχών (Περιγραφή των 

νοµών, Περιφέρεια ∆υτικής Ελλάδος, 2009). 

 

4.3.4 Απασχόληση – Εργατικό δυναµικό 

Στο νοµό ο οικονοµικά ενεργός πληθυσµός ανέρχεται στις 84.199, οι άνεργοι 

ανέρχονται σε 10.671 και οι οικονοµικώς µη ενεργοί σε 110.784 άτοµα. Στον Πίνακα 

6. του Παραρτήµατος αναλύεται ο οικονοµικά ενεργός πληθυσµός του νοµού 

Αιτωλοακαρνανίας, κατά φύλο και οµάδες ηλικιών µε βάση την απογραφή του 2001. 

Παρατηρείται ότι οι οικονοµικά ενεργοί άνδρες είναι περισσότεροι από τις γυναίκες, 

ενώ αποτελούν και το µεγαλύτερο µέρος του συνόλου των ανέργων.  

Το επίπεδο εκπαίδευσης των κατοίκων, φαίνεται στο Γράφηµα 3., αλλά και 

αναλυτικότερα στον Πίνακα 7. του Παραρτήµατος. 

Γράφηµα 3. Κατανοµή πληθυσµού στο νοµό Αιτωλοακαρνανίας κατά επίπεδο 
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Πηγή: Απογραφή πληθυσµού 2001, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 

Ως προ τη σύνθεση της απασχόλησης στο νοµό, σύµφωνα µε την απογραφή 

του 2001, το 34,5% των απασχολουµένων απασχολείται στον πρωτογενή τοµέα, το 
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22,7% στο δευτερογενή και το 42,8 στον τριτογενή τοµέα. Στον Πίνακα 8. του 

Παραρτήµατος παρατίθενται αναλυτικά τα ποσοστά απασχόλησης του πληθυσµού 

του νοµού Αιτωλοακαρνανίας για τα έτη απογραφών 1981, 1991, και 2001 µε βάση 

τα οποία παρατηρείται µια σηµαντική µείωση του ποσοστού των απασχολουµένων 

στη γεωργία (από 48,1% το 1991 σε 34,5% το 2001) και ταυτοχρόνως αύξηση του 

αριθµού των απασχολουµένων  στο δευτερογενή και τριτογενή τοµέα. 

 

4.3.5 Αγροτικός τοµέας 

Σύµφωνα µε την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία οι καλλιεργούµενες εκτάσεις 

στο νοµό ανέρχονται σε 1.273.636 στρέµµατα εκ των οποίων 608.866,7 στρέµµατα 

είναι αρδευόµενες σε ποσοστό που αντιστοιχεί σε 49% περίπου του συνόλου των 

καλλιεργούµενων εκτάσεων (οι αρδευθείσες εκτάσεις αριθµούν τα 532.111,2 

στρέµµατα). 

Οι εκτάσεις που αφορούν σε βοσκότοπους αντιστοιχούν σε 2.578.900 

στρέµµατα, που αντιστοιχεί σε περίπου 46% του συνόλου των εκτάσεων του νοµού, 

αποτελώντας και το υψηλότερο ποσοστό χρήσεων γης (Απογραφή Γεωργίας-

Κτηνοτροφίας, 2001). 

Κύριο χαρακτηριστικό του νοµού είναι ότι κυριαρχεί η παραδοσιακής µορφής 

µικρή οικογενειακή εκµετάλλευση. Ο αριθµός των γεωργικών εκµεταλλεύσεων στο 

νοµό ανέρχεται σε 34.734 από τις οποίες 20.735 είναι γεωργικές, 548 κτηνοτροφικές 

και 13.451 είναι µικτές (Πίνακας 10. του Παραρτήµατος) µε µέση έκταση 36,83 

στρέµµατα που αντιστοιχεί σε ποσοστό 16,6% κάτω του µέσου όρου στη χώρα που 

είναι τα 44,16 στρέµµατα (Απογραφή Γεωργίας-Κτηνοτροφίας 2000, Εθνική 

Στατιστική Υπηρεσία). Το µεγαλύτερο µέρος των γεωργικών εκτάσεων (605.709,6 

στρέµµατα) καλύπτει πεδινές περιοχές του νοµού ενώ ηµιορεινές και ορεινές περιοχές 

βρίσκονται σε 2η (547.496,9) και 3η (120.429,5) θέση αντίστοιχα, καθώς επίσης και 

αφορά σε ετήσιες καλλιέργειες13 κατά το µεγαλύτερο ποσοστό, µε βάση την 

καλλιεργούµενη έκταση (∆ιάρθρωση Γεωργικών-Κτηνοτροφικών Εκµεταλλεύσεων, 

2005, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία). 

                                                 
13 Στις ετήσιες καλλιέργειες όπως αυτές ορίζονται από την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία στη 
∆ιάρθρωση Γεωργικών-Κτηνοτροφικών Εκµεταλλεύσεων, δεν περιλαµβάνονται οι αγραναπαύσεις. 
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Σύµφωνα µε τα στοιχεία της Εθνικής Στατιστικής Υπηρεσίας (∆ιάρθρωση 

Γεωργικών-Κτηνοτροφικών Εκµεταλλεύσεων), το 2005 στο νοµό οι εκµεταλλεύσεις 

µε ιδιόκτητη γεωργική έκταση αριθµούν τις 35.099 µε συνολική χρησιµοποιούµενη 

γεωργική έκταση 931.000 στρέµµατα, ενώ αυτές µε ενοικιαζόµενη 6.784 

εκµεταλλεύσεις µε συνολική χρησιµοποιούµενη γεωργική έκταση 520.000 στρέµµατα 

(Πίνακας 12. του Παραρτήµατος). Συγκρίνοντας τα παραπάνω δεδοµένα µε τα 

ανάλογα που αντιστοιχούν στο 2003 (Πίνακας 11. του Παραρτήµατος), παρατηρούµε 

αύξηση τόσο των εκµεταλλεύσεων µε ιδιόκτητη έκταση όσο και των εκτάσεών τους 

σε µικρά ποσοστά, όπως παρουσιάζεται και στον Πίνακα 2. που ακολουθεί. Αυτό που 

έχει ιδιαίτερο ενδιαφέρον αφορά στα στοιχεία που σχετίζονται µε τις εκµεταλλεύσεις 

που έχουν ενοικιαζόµενη έκταση. Αντιστοιχούν στο 19% περίπου του συνόλου των 

εκµεταλλεύσεων µε χρησιµοποιούµενη γεωργική έκταση ενώ η γεωργική έκτασή 

τους αφορά στο 35% της συνολικής χρησιµοποιούµενης έκτασης. Η µείωση του 

αριθµού των εκµεταλλεύσεων µε ενοικιαζόµενη έκταση είναι σχεδόν ίδια µε την 

αντίστοιχη αύξηση των εκµεταλλεύσεων µε ιδιόκτητη έκταση. Η αύξηση της 

ενοικιαζόµενης έκτασης αποτελεί µια διαπίστωση της γενικής τάσης των τελευταίων 

ετών, στα πλαίσια των επιχειρηµατικά δρώντων κατόχων εκµεταλλεύσεων.   

 

Πίνακας 2. Μεταβολή % της χρησιµοποιούµενης γεωργικής έκτασης των εκµεταλλεύσεων 

για τα έτη 2003-2005 κατά καθεστώς κατοχής στη χώρα και το νοµό Αιτ/νίας  

Μορφή κατοχής των εκµεταλλεύσεων 

Ιδιόκτητη Νοικιασµένη Μεσιακή 
Άλλο καθεστώς 

ιδιοκτησίας Εµεταλλεύσεις 

Αριθµός 
Εκ/σεων 

Έκταση 
Αριθµός 
Εκ/σεων 

Έκταση 
Αριθµός 
Εκ/σεων 

Έκταση 
Αριθµός 
Εκ/σεων 

Έκταση 

Σύνολο Χώρας 1,02 -0,53 -1,77 0,97 -42,90 -30,92 -4,83 20,26 

Νοµός 

Αιτωλοακαρνανίας 
2,07 5,07 -2,05 8,30 -133,68 -139,37 -12,44 15,62 

Πηγή: ∆ιάρθρωση Γεωργίας-Κτηνοτροφίας, 2005, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 

 

Σχετικά µε την απασχόληση στη γεωργική εκµετάλλευση (κατόχων και µελών 

των αγροτικών νοικοκυριών που απασχολήθηκαν στην εκµετάλλευση), όπως 

φαίνεται ότι από τα 71.635 (Πίνακας 13. του Παραρτήµατος) άτοµα που 

απασχολούνται στις γεωργικές εκµεταλλεύσεις του νοµού τα 59.385 απασχολούνται 

αποκλειστικά (82% των απασχολουµένων στις γεωργικές εκµεταλλεύσεις στο νοµό 
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και 5,4% των αποκλειστικά απασχολουµένων στις γεωργικές εκµεταλλεύσεις σε 

επίπεδο χώρας) και δευτερευόντως τα 10.749 (15% των απασχολουµένων στις 

γεωργικές εκµεταλλεύσεις στο νοµό και 3,49% των δευτερευόντως απασχολουµένων 

στις γεωργικές εκµεταλλεύσεις σε επίπεδο χώρας). 

Όπως προαναφέρθηκε οι κύριες καλλιέργειες στο νοµό αφορούν σε 

καλλιέργειες ελιάς, καλαµποκιού, τριφυλλιών, βαµβακιού και εσπεριδοειδών αλλά 

και στην εκτροφή αιγοπροβάτων, αποτελεί βασική οικονοµική δραστηριότητα. Οι 

µεγάλες εκτάσεις που κατέχουν τα βοσκοτόπια, το ήπιο κλίµα και η παραγωγή 

ζωοτροφών δίνουν στο νοµό σηµαντική θέση σε σχέση µε την εκτροφή 

αιγοπροβάτων, βοοειδών και χοίρων.  

Μέχρι πρότινος παραδοσιακή καλλιέργεια του νοµού αποτελούσε ο καπνός, 

που από τις αρχές του αιώνα αποτέλεσε το προϊόν που στηρίχθηκε η τοπική 

οικονοµία και αποτελούσε τη σηµαντικότερη και υψηλότερη πηγή εισοδήµατος για 

αρκετές περιοχές του νοµού (περιφέρεια Αγρινίου, Μακρυνίας, Ξηροµέρου, 

Αµφιλοχίας και Βάλτου). Ως οικονοµική δραστηριότητα πλέον, έχει χάσει την παλιά 

της αίγλη, που έφθανε σε σηµείο ώστε οι καπνοκαλλιέργειες να έχουν 

κοινωνικοοικονοµικό προβάδισµα µεταξύ όλων των απασχολούµενων στη γεωργία, 

λόγω της συρρίκνωσης του µετασυλλεκτικού χειρισµού της παραγωγής 

(καπνεργοστάσια) ο οποίος δηµιουργούσε πρόσθετο εισόδηµα σε πλήθος 

καπνεργατών. Με την διακοπή της λειτουργίας των καπνεργοστασίων δηµιουργήθηκε 

ένα σηµαντικό πλήγµα στους καπνοκαλλιεργητές του νοµού όχι µόνο από οικονοµική 

άποψη αλλά και από άποψη ψυχολογίας λόγω απώλειας του συγκριτικού 

πλεονεκτήµατος ως προς τους άλλους παραγωγούς. Η αρνητική αυτή εξέλιξη 

εντάθηκε ακόµη περισσότερο µε την αλλαγής της Κοινής Αγροτικής Πολιτικής της 

Ε.Ε.  

Στον Πίνακα 3. αναφέρονται αναλυτικά οι εκτάσεις αροτραίων καλλιεργειών 

και συγκεκριµένα οι καλλιέργειες σιτηρών για καρπό για το 2004. Επίσης, 

αναφέρεται το ποσοστό που αντιπροσωπεύουν οι καλλιέργειες αυτές επί των 

αντίστοιχων καλλιεργειών στο σύνολο της χώρας για το ίδιο έτος. Παρατηρείται ότι ο 

νοµός παρήγαγε µεγάλη ποσότητα βρώµης και αµιγούς αραβόσιτου, ενώ σηµαντική 

ήταν και η παραγωγή συγκαλλιεργούµενου αραβόσιτου και ρυζιού. 
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Πίνακας 3. Καλλιεργούµενες εκτάσεις σιτηρών στο νοµό Αιτωλοακαρνανίας 

Είδη σιτηρών 
Καλλιεργούµενες εκτάσεις 

στο νοµό (στρέµµατα) 

Ποσοσό % των συνολικών 

εκτασεων στη χώρα 

Σιτάρι µαλακό 7.136 0,54 

Σιτάρι σκληρό 25.828 0,36 

Κριθάρι 8.000 0,82 

Βρώµη  61.856 14,84 

Σίκαλη 25 0,02 

Αραβόστιος αµιγής 137.455 5371 

Αραβοσιτος συγκαλλιέργεια 1.424 3,91 

Ρύζι 8.000 3,31 

Λοιπά σιτηρά 0 0 

Πηγή: ∆ιάρθρωση Γεωργικών και Κτηνοτροφικών Εκµεταλλεύσεων 2005, Εθνική 
Στατιστική Υπηρεσία  

 

Ο τοµέας της κτηνοτροφίας (Πίνακας 14. του Παραρτήµατος) αποτελεί µια 

αξιοσηµείωτη οικονοµική δραστηριότητα για το νοµό, όχι µόνο λόγω του µεγέθους 

του ζωικού πληθυσµού αλλά και λόγω της µεγάλης έκτασης των βοσκοτόπων. 

Συγκεκριµένα για το έτος  2000 (Απογραφή Γεωργίας-Κτηνοτροφίας 1999-2000) ο 

πληθυσµός προβάτων του νοµού αντιστοιχούσε στο 8,9% του συνολικού πληθυσµού 

προβάτων της χώρας, ποσοστό που κατατάσσει το νοµό στις υψηλότερες θέσεις των 

νοµών προβατοτροφία στη χώρα (Πίνακες 14 και 15 του Παραρτήµατος). 

Στο Γράφηµα 4. απεικονίζονται οι πληθυσµοί των κυριότερων ειδών ζώων 

του νοµού, σε επίπεδο νοµού και επίπεδο χώρας. 

Γράφηµα 4. Αριθµός ζώων στο νοµό  Αιτωλοακαρνανίας και τη χώρα  

Βοοειδή Πρόβατα Αίγες Χοίροι Χ
ώ
ρα

Ν
οµός Α

ιτ/νίας

0,00

1.000.000,00

2.000.000,00

3.000.000,00

4.000.000,00

5.000.000,00

6.000.000,00

7.000.000,00

8.000.000,00

9.000.000,00

Χώρα 652.386,00 8.752.668,00 5.327.201,00 969.852,00

Νοµός Αιτ/νίας 28.754,00 778.074,00 309.600,00 102.193,00

Βοοειδή Πρόβατα Αίγες Χοίροι

 

Πηγή:  Απογραφή Γεωργίας-Κτηνοτροφίας 2000, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 



 74 

Στους Πίνακες 16. και 18. του Παραρτήµατος παρατίθενται τα σηµαντικότερα 

γεωργικά προϊόντα που παράγονται στο νοµό καθώς και ποσοστό τους επί του 

συνόλου παραγωγής σε επίπεδο Ελλάδας για τα έτη 2003 και 2004 αντίστοιχα. 

Αξίζει να σηµειωθεί ότι για το 2004 η ποσότητα παραγωγής καπνού του 

νοµού αποτέλεσε το 20,22% της συνολικής παραγωγής στη χώρα, η παραγωγή 

µηδικής και τριφυλλιών το 14,78% της παραγωγής στη χώρα αλλά και η παραγωγή 

γάλακτος το 3,78%  της εγχώριας παραγωγής (Πίνακας 17. του Παραρτήµατος).  

Στον παρακάτω Πίνακα 4. βλέπουµε τη µεταβολή στην παραγωγή των 

κυριότερων γεωργό-κτηνοτροφικών προϊόντων του νοµού όπου παρατηρείται η 

σηµαντική αύξηση παραγωγής ελιάς (βρώσιµες και ελαιοποιήσεως) σε αντίθεση µε 

την µεγαλύτερη σε ποσοστό µείωση της παραγωγής ελαιόλαδου. 

 

Πίνακας 4. Παραγωγή Ορισµένων Γεωργικών & Κτηνοτροφικών Προϊόντων για 

τα έτη 2003-2004* (σε τόνους) 

Γεωργικά προϊόντα Παραγωγή 2003 Παραγωγή 2004 

% Μεταβολή 

της 

παραγωγής 

του νοµού 

Καπνός 24.542,00 25.704,00 4,52 

Αραβόσιτος 143.461,00 143.161,00 -0,21 

Βαµβάκι 23.446,00 23.188,00 -1,11 

Μηδική/Τριφύλλια 187.501,00 180.937,00 -3,63 

Πορτοκάλια 31.191,00 24.582,00 -26,89 

Ελιές βρώσιµες 24.167,00 31.443,00 23,14 

Ελιές ελαιοποιήσεως 28.334,00 41.756,00 32,14 

Ελαιόλαδο 12.420,00 8.830,00 -40,66 

Κτηνοτροφικά προϊόντα    

Γάλα 70.651,00 74.277,00 4,88 

Κρέας (ζώων & πουλερικών) 19.164,00 19.979,00 4,08 

Αυγά (χιλιάδες τεµάχια) 25.053,00 25.502,00 1,76 

Ψάρια εσωτερικών υδάτων 4.935,00 6.527,00 24,39 

Πηγή: ∆ιάρθρωση Γεωργικών και Κτηνοτροφικών Εκµεταλλεύσεων 2005, Εθνική 
Στατιστική Υπηρεσία, *(Προσωρινά Στοιχεία Παραγωγής) 

 

Όσον αφορά την παραγωγή κτηνοτροφικών προϊόντων, κινήθηκε αυξητικά 

για το έτος 2004 αλλά µε σχετικά µικρό ποσοστό αύξησης για τις κατηγορίες 
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γάλακτος, κρέατος και αυγών. Σηµαντική αύξηση στην παραγωγή ψαριών προσθέτει 

η δηµιουργία νέων µονάδων υδατοκαλλιέργειας στο νοµό τα τελευταία χρόνια.  

Ενώ τα έτη 2005 και 2005 οι καλλιέργειες καπνού κατείχαν µια σηµαντική 

θέση µεταξύ των καλλιεργειών του νοµού, το 2006 µε την εφαρµογή της νέας 

Κ.Α.Π., παρατηρήθηκε µεγάλη µείωση της παραγωγής (και των καλλιεργούµενων 

εκτάσεων) σχεδόν στο 100% της παραγωγής (98%), σύµφωνα µε στοιχεία της ∆/νσης 

Αγροτικής Ανάπτυξης Μεσολογγίου14. Ωστόσο για τα έτη 2007 και 2008 

παρατηρήθηκε µικρή παραγωγή (της τάξεως των 125 τόνων περίπου) καπνού 

Ανατολικού τύπου.  

Παράλληλα µε αυτή την κατακόρυφη µείωση της καλλιέργειας καπνού στο 

νοµό, εµφανίζεται µια αυξητική τάση άλλων καλλιεργειών, µε σηµαντικότερη αυτής 

των σπαραγγιών, καθώς επίσης αύξηση παρουσιάζουν οι αροτραίες καλλιέργειες και 

οι καλλιέργειες ελιάς (βρώσιµες και ελαιοποιήσιµες) και έπεται η καλλιέργεια 

τριφυλλιού.  

Ιδιαίτερα τα τελευταία χρόνια, εξαιτίας και των αλλεπάλληλων διατροφικών 

κρίσεων, η αύξηση της βιολογικής γεωργίας είναι ραγδαία. Το έτος 2003, οι 

βιολογικά καλλιεργούµενες εκτάσεις στο νοµό Αιτωλοακαρνανίας ήταν 389.951 

στρέµµατα και αποτελούσαν το 1,01% της συνολικά καλλιεργούµενης γης στην 

Ελλάδα, ενώ το 2004, η βιολογικά καλλιεργούµενη γη έφτασε τα 543.420 στρέµµατα, 

παρουσιάζοντας µια µεγάλη αύξηση της τάξης των 153.469 στρεµµάτων και 

φτάνοντας σε ποσοστό το 1,5% της συνολικά καλλιεργούµενης γης στη χώρα µας. 

Η συνολικά βιολογικά καλλιεργούµενη έκταση στην Ελλάδα, µαζί µε τους 

βοσκότοπους καλύπτει 2.671.599 στρέµµατα, κατά το έτος 2004. Μόνον µεταξύ των 

ετών 2001 και 2002 εµφανίστηκε µια µικρή µείωση τόσο των βιοκαλλιεργητών, όσο 

και των συνολικών βιολογικά καλλιεργούµενων εκτάσεων, οι οποίες ελαττώθηκαν 

κατά 5,1% και αυτό πιθανά οφείλεται σε δυσλειτουργία του προγράµµατος 

οικονοµικών ενισχύσεων από την Ε.Ε. Τα τελευταία χρόνια η κατάσταση έχει 

οµαλοποιηθεί και όπως αποτυπώνεται και από τα στατιστικά στοιχεία των τριών 

συνεχόµενων τελευταίων ετών, οι βιοκαλλιεργητές έχουν αρχίσει να εξοικειώνονται 

                                                 
14 Τα στοχεία αφορούν στις παραγόµενες ποσότητες καπνού Ανατολικού τύπου και τύπου Μπέρλεϋ 
και Βιρτζίνια.  
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µε τη λειτουργία του όλου συστήµατος και τις απαιτήσεις των βιολογικών 

καλλιεργειών (Εθνική Στατιστική Υπηρεσία, 2004). 

Σύµφωνα µε το αρµόδιο τµήµα Βιολογικής Γεωργίας της ∆/νσης Αγροτικής 

Ανάπτυξης Μεσολογγίου, ο συνολικός αριθµός των παραγωγών ήταν 2.116 και η 

συνολική έκταση 482.376,68 στρέµµατα, µέχρι και το 200515. Ο συνολικός αριθµός 

των συµβάσεων των δικαιούχων που το 2005 στο πρόγραµµα της βιολογικής 

γεωργίας στο νοµό Αιτωλοακαρνανίας ήταν 1.352 συµβάσεις που αντιστοιχούσαν σε 

συνολική έκταση 45.188 στρέµµατα (Πίνακας 18. του Παραρτήµατος). Η αύξηση των 

δικαιούχων σε ποσοστό άγγιξε το 100%, ενώ η αύξηση των εκτάσεων το 75% (∆/νση 

Αγροτικής Ανάπτυξης Μεσολογγίου, 2005).  Το έτος 2006 σύµφωνα µε τις νέες 

συµβάσεις που πραγµατοποιήθηκαν στο πρόγραµµα βιολογικής γεωργίας του νοµού 

Αιτωλοακαρνανίας σηµειώθηκε αύξηση τόσο των δικαιούχων όσο και των εκτάσεων 

των καλλιεργειών σε 30% περίπου (∆/νση Αγροτικής Ανάπτυξης Μεσολογγίου, 

2006). 

Η περιοχή του νοµού Αιτωλοακαρνανίας παρουσιάζει συγκριτικό 

πλεονέκτηµα σε σχέση µε άλλες περιοχές της χώρας, όσον αφορά στη βιολογική 

κτηνοτροφία, λόγω των ευνοϊκών εδαφοκλιµατικών συνθηκών, των πλούσιων 

φυσικών πόρων των ορεινών και ηµιορεινών περιοχών και της εφαρµογής της 

εκτατικής κτηνοτροφίας, η οποία µπορεί εύκολα να µετατραπεί σε βιολογική. 

Στο σύνολο της χώρας το µεγαλύτερο µερίδιο στη βιολογική εκτροφή 

κατέχουν για το έτος 2004 οι αίγες µε ποσοστό 49% και ακολουθούν τα πρόβατα µε 

ποσοστό 30% και τα πουλερικά µε ποσοστό 16%. Ο αριθµός των ζώων που 

εκτρέφονται σύµφωνα µε τους κανόνες παραγωγής του Κανονισµού 2092/91 

αυξάνεται συνεχώς τα τελευταία χρόνια. Ο αριθµός των βιολογικά εκτρεφόµενων 

αιγών και προβάτων παρουσιάζει αυξητική τάση τα τελευταία χρόνια (Ε.Σ.Υ.Ε., 

2004).  

Στο νοµό Αιτωλοακαρνανίας ο αριθµός των παραγωγών που έλαβε µέρος στο 

πρόγραµµα της βιολογικής κτηνοτροφίας το έτος 2005 ήταν 428 παραγωγοί. Το 

µεγαλύτερο ποσοστό των ζώων που εκτράφηκαν σύµφωνα µε τους κανονισµούς της 

βιολογικής κτηνοτροφίας καταλαµβάνουν οι αίγες (35.347 κεφαλές) και τα πρόβατα 

                                                 
15 Όλα τα στοιχεία που παρατίθενται σχετικά µε τη βιολογική γεωργία και κτηνοτροφία, αφορούν σε 
στοιχεία που προκύπτουν από την εφαρµογή των Προγραµµάτων βιολογικής γεωργίας και 
κτηνοτροφίας, στα πλαίσια του Εγγράφου Προγραµµατισµού Αγροτικής Ανάπτυξης (Ε.Π.Α.Α.) 2000-
2006. 
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(40.382). Την επόµενη χρονιά υπήρξε ραγδαία αύξηση των παραγωγών που έλαβαν 

µέρος στο πρόγραµµα, καθώς ο αριθµός τους έφτασε τους 1.154 παραγωγούς, δηλαδή 

το 2006 είχαµε αύξηση των παραγωγών της τάξης του 170% (∆/νση Αγροτικής 

Ανάπτυξης Μεσολογγίου, 2006). 

Στο κεφάλαιο που ακολουθεί περιγράφεται ο τρόπος µε τον οποίο 

πραγµατοποιήθηκε η εµπειρική ανάλυση καθώς, παρατίθενται τα αποτελέσµατα που 

προέκυψαν και οι σχετικοί σχολιασµοί. 
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Κεφάλαιο 5
ο
  

Μεθοδολογία – Παρουσίαση των αποτελεσµάτων 

 

 

 

 

5.1 Περιγραφικά στατιστικά στοιχεία 

Όπως αναφέρθηκε σε προηγούµενο κεφάλαιο , από το σύνολο των στοιχείων 

που συγκεντρώθηκαν από την αρµόδια αρχή ∆Ι.ΓΕ.Λ.Π, για τα δύο έτη 2005 και 

2006 έχουν προκύψει 68 και 66 εκµεταλλεύσεις αντίστοιχα. Στους παρακάτω 

Πίνακες παρατίθενται περιγραφικά στοιχεία των µεταβλητών που αφορούν σε 

χαρακτηριστικά των εκµεταλλεύσεων του δείγµατος, για τα δυο έτη των 

παρατηρήσεων ξεχωριστά.  

Οι διάφορες µεταβλητές που προέκυψαν από τα χαρακτηριστικά των 

εκµεταλλεύσεων του δείγµατος αφορούν στον βιολογικό ή µη τρόπο παραγωγής στην 

εκµετάλλευση (BIO), τον τεχνικοοικονοµικό προσανατολισµό της (TOP), τα 

δεδοµένα της περιοχής σχετικά µε το αν έχει κριθεί ως προβληµατική ή όχι (PP), την 

υψοµετρική ζώνη (YZ), την έκταση της εκµετάλλευσης που ποτίστηκε (ArE), την 

ιδιόκτητη (IE) και την ενοικιαζόµενη (EE) έκταση της εκµετάλλευσης,  τη συνολική 

έκταση της εκµετάλλευσης (SE), το ποσοστό της ενοικιαζόµενης έκτασης στη 

συνολική (EEper), τις µονάδες ζωικού κεφαλαίου (MZK), τις άµεσες ενισχύσεις που 

λαµβάνει η εκµετάλλευση (ENam) και τις λοιπές ενισχύσεις που λαµβάνει η 

εκµετάλλευση (ENlp), το συνολικό ποσό των ενισχύσεων που λαµβάνει η 

εκµετάλλευση (SEN), το καταβαλλόµενο ενοίκιο (RT) και το καταβαλλόµενο ενοίκιο 

ανά στρέµµα. όπως αυτά ορίζονται και περιγράφονται σε προηγούµενο κεφάλαιο. 

Σύµφωνα µε τον Πίνακα 5. από τις 68 συνολικά εκµεταλλεύσεις για το 2005, 

σε ποσοστό 97,1% αφορούν εκµεταλλεύσεις συµβατικής παραγωγής. Όσον αφορά 

τον τεχνικοοικονοµικό προσανατολισµό τους, 61 εκµεταλλεύσεις είναι κατεύθυνσης 

φυτικής παραγωγής και οι υπόλοιπες (7) αναφέρονται ως µικτές εκµεταλλεύσεις. 
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Πίνακας 5. Περιγραφική ανάλυση µεταβλητών (1) για το έτος 2005 

Mεταβλητή Τιµή Συχνότητα εµφάνισης % ποσοστό 

Μη βιολογική  66 97,1 

Αποκλειστικά 
βιολογική 

1 1,5 BIO 

Σε µεταβατική φάση 1 1,5 

Φυτικής παραγωγής 61 89,7 

Ζωικής παραγωγής 0 0,0 

Μικτές 7 10,3 TOP 

Λοιπές 
εκµεταλλεύσεις 

0 0,0 

∆εν βρίσκεται σε 
µειονεκτική περιοχή 

35 51,5 

PP 
Βρίσκεται σε 
µειονεκτική περιοχή 

33 48,5 

Υ.Ζ. έως 300 m. 35 51,5 

Y.Z. από 301-600 
m. 

27 39,7 
YZ 

Υ.Ζ. πάνω από 600 
m. 

6 8,8 

 

Για 33 εκµεταλλεύσεις, που αντιστοιχούν στο 48,5 % του συνόλου τους, το 

µέγιστο µέρος τους βρίσκεται σε µειονεκτική περιοχή, όπως αυτή ορίζεται από τους 

σχετικούς Κανονισµούς.  Τέλος µε βάση την υψοµετρική ζώνη στην οποία ανήκει η 

κάθε εκµετάλλευση, 35 από αυτές ανήκουν στην πρώτη Υψοµετρική ζώνη (έως 300 

m.), 27 στη δεύτερη και 6 στην τρίτη. 

Ανάλογα τα αντίστοιχα δεδοµένα που προκύπτουν για τις εκµεταλλεύσεις του 

2006, παρατίθενται στον Πίνακα 6. 

 

Πίνακας 6. Περιγραφική ανάλυση µεταβλητών (1) για το έτος 2006 

Mεταβλητή Τιµή Συχνότητα εµφάνισης % ποσοστό 

Μη βιολογική  59 89,4 

Αποκλειστικά 
βιολογική 

4 6,1 
BIO 

Σε µεταβατική 
φάση 

3 4,5 

Φυτικής παραγωγής 29 43,9 

Ζωικής παραγωγής 26 39,4 

TOP 

Μικτές 11 16,7 
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Λοιπές 
εκµεταλλεύσεις 

0 0,0 

∆εν βρίσκεται σε 
µειονεκτική 
περιοχή 

23 34,8 

PP 
Βρίσκεται σε 
µειονεκτική 
περιοχή 

43 65,2 

Υ.Ζ. έως 300 m. 25 37,9 

Y.Z. Από 301-600 
m. 

30 45,5 
YZ 

Υ.Ζ. πάνω από 600 
m. 

11 16,7 

 

Και για το 2006 οι περισσότερες από τις εκµεταλλεύσεις είναι συµβατικής 

παραγωγής, σε ποσοστό 89,4%. Από το σύνολο των 66 εκµεταλλεύσεων που 

αφορούν στις παρατηρήσεις του έτους 2006, 29 είναι φυτικής παραγωγής, 26 ζωικής, 

11 ανήκουν στην κατηγορία µικτές εκµεταλλεύσεις και καµία δεν καταγράφεται στην 

κατηγορία των λοιπών εκµεταλλεύσεων. Υψηλότερο ποσοστό στο σύνολο των 

εκµεταλλεύσεων, σε σχέση µε το αντίστοιχο για το 2005, αφορά στις εκµεταλλεύσεις 

των οποίων το  µέγιστο µέρος τους βρίσκεται σε µειονεκτική περιοχή (62,5%). 

Σχετικά µε τη υψοµετρική ζώνη στην οπoία ανήκουν οι εκµεταλλεύσεις, 

παρατηρείται µια µεγαλύτερη συγκέντρωση προς τις δυο υψηλότερες υψοµετρικά 

ζώνες, έτσι ώστε το 62,2% του συνόλου τους να βρίσκεται σε υψοµετρική ζώνη άνω 

των 300 m.     

Από το σύνολο των εκµεταλλεύσεων που συµµετέχουν στα δείγµατα των δύο 

ετών, 33 είναι κοινές και για τις δύο χρονιές. Σηµαντική παρατήρηση αποτελεί ότι για 

18 από αυτές, από το 2005 στο 2006, αλλάζει η γενική κατεύθυνσή τους, µε την 

αλλαγή του γενικού κωδικού ΤΟΠ. Για παράδειγµα το 2005 θα είχαν καταχωρηθεί ως 

εκµεταλλεύσεις φυτικής παραγωγής και το 2006 ως ζωικής. Για 13 από τις 33 

εκµεταλλεύσεις παρατηρείται αλλαγή του ειδικού κωδικού ΤΟΠ (π.χ. εκµετάλλευση 

φυτικής παραγωγής µε εξειδίκευση στον καπνό για το 2005, το 2006 να έχει 

εξειδίκευση στο καλαµπόκι). Για 2 από τις 33 εκµεταλλεύσεις δεν παρατηρήθηκε 

καµία αλλαγή στον ΤΟΠ. 
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Πίνακας 7. Περιγραφική ανάλυση µεταβλητών (2) για το έτος 2005 

Μεταβλητή 
Ελάχιστη 

τιµή 

Μέγιστη 

τιµή 
Εύρος τιµών Μέσος όρος ∆ιάµεσος 

Τυπική 

Απόκλιση 

ArE 0,00 163,00 163,00 37,80 24,50 37,64 

IE 0,00 78,00 78,00 28,79 26,00 19,01 

EE 2,00 135,00 133,00 28,79 15,00 26,43 

SE 9,00 163,00 154,00 53,57 43,00 37,83 

Eeper 7,41 100,00 92,59 43,17 41,15 22,13 

MZK 0,00 73,00 73,00 8,93 0,00 15,85 

Enam 337,00 37.620,00 37.283,00 9.502,54 6.214,50 8.614,27 

Enlp 0,00 3.200,00 3.200,00 273,53 0,00 701,46 

SEo 337,00 37.620,00 37.283,00 9.776,07 6.343,00 8.690,73 

RT 100,00 7.800,00 7.700,00 1.412,06 775,00 1.529,53 

Rte 7,81 412,50 404,69 66,72 61,92 50,98 

 

Στο Ιστόγραµµα 1, παρατηρούµε την κατανοµή της µεταβλητής του ενοικίου 

(RT), όπως προκύπτει από τα στοιχεία των εκµεταλλεύσεων για το 2005.  

 

 

Ιδιαίτερο ενδιαφέρον παρουσιάζει η σύγκριση των στοιχείων που προκύπτουν 

από τους Πίνακες 7 και 8. 
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Πίνακας 8. Περιγραφική ανάλυση µεταβλητών (2) για το έτος 2006 

Μεταβλητή 
Ελάχιστη 

 τιµή 

Μέγιστη  

τιµή 
Εύρος τιµών Μέσος όρος ∆ιάµεσος 

Τυπική  

Απόκλιση 

ArE 0,00 192,00 192,00 33,79 24,50 36,88 

IE 0,00 299,00 299,00 35,77 28,25 40,11 

EE 2,30 1.351,00 1.348,70 54,38 21,90 165,99 

SE 12,30 1.650,00 1.637,70 90,14 56,50 200,39 

Eeper 8,05 100,00 91,95 48,85 44,03 24,14 

MZK 0,00 53,80 53,80 9,74 5,20 11,89 

Enam 635,00 41.541,00 40.906,00 10.815,67 7.907,50 8.665,58 

Enlp 25,00 12.625,00 12.600,00 2.120,71 1.055,00 2.865,42 

SEo 660,00 51.548,00 50.888,00 12.936,38 9.462,50 9.747,09 

RT 30,00 8.890,00 8.860,00 1.237,58 585,00 1.594,80 

Rte 5,00 412,50 407,50 39,26 30,38 50,15 

 

Οι εκµεταλλεύσεις του 2006 φαίνεται να έχουν µεγαλύτερο µέγεθος µε µέση 

συνολική έκταση τα 90,14 στρέµµατα, 40 περίπου περισσότερα από την ανάλογη 

τιµή για τις εκµεταλλεύσεις του 2005. Όσον αφορά τα επιµέρους δεδοµένα της 

συνολικής έκτασης, δηλαδή την ιδιόκτητη και ενοικιαζόµενη έκταση, παρατηρούµε 

ότι ο µέσος όρος της ενοικιαζόµενης έκτασης, των εκµεταλλεύσεων του δείγµατος 

για το 2006, αριθµεί τα 54,38 στρέµµατα, είναι σχεδόν διπλάσιος από τον αντίστοιχο 

για τις εκµεταλλεύσεις του 2005 (28,79).  

Αν και βάσει των δεδοµένων που αφορούν τις εκτάσεις, εκφρασµένα σε 

στρέµµατα, παρατηρούνται έντονες διαφοροποιήσεις, δε συµβαίνει το ίδιο και από 

πλευράς ποσοστών. Συγκεκριµένα το ποσοστό της ενοικιαζόµενης έκτασης στη 

συνολική έκταση, για το 2005 είναι 43,17% κατά µέσο όρο και για το 2006 µόλις 5 

περίπου ποσοστιαίες µονάδες µεγαλύτερο (48,85%). 

Όσον αφορά τις ενισχύσεις που έχουν λάβει οι εκµεταλλεύσεις, λίγο 

υψηλότερες εµφανίζονται για το 2006 οι άµεσες ενισχύσεις, σε σχέση µε αυτές των 

εκµεταλλεύσεων του 2005. Αντιθέτως οι λοιπές ενισχύσεις είναι κατά µέσο όρο πολύ 

υψηλότερες για τις εκµεταλλεύσεις του 2006 (2.120,71 €) σε σχέση µε αυτές που 

αναλογούν στις εκµεταλλεύσεις του 2005 (273,53 €). Όπως έχει αναφερθεί σε 

προηγούµενη ενότητα, ήταν αναµενόµενο να παρατηρηθούν, ενδεχοµένως ακόµη και 

έντονες διαφορές, στα ποσά των ενισχύσεων για τις δύο χρονιές των παρατηρήσεων. 

Οι  κύριοι λόγοι αυτών των διαφορών εντοπίζονται κυρίως στον τρόπο υπολογισµού 

της Ε.Α.Ε., δηλαδή στα δεδοµένα της κάθε εκµετάλλευσης στην ιστορική περίοδο και 
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όσον αφορά στις λοιπές ενισχύσεις, κυρίως στα ποσά που σχετίζονται µε τις 

ενισχύσεις του 2ου Πυλώνα.      

Το µέσο καταβαλλόµενο ενοίκιο για τις εκµεταλλεύσεις του 2005 είναι 

ελαφρώς υψηλότερο (1.412,06 €) από το ανάλογο του 2006 (1.237,58 €). Ωστόσο 

κατά περίπου 50% χαµηλότερη εµφανίζεται η τιµή του καταβαλλόµενου ενοικίου 

κατά στρέµµα, κάτι το οποίο όµως δύναται να συσχετιστεί και µε την αύξηση της 

ενοικιαζόµενης έκτασης κατά το ίδιο ποσοστό περίπου για το 2006.   

Στο Ιστόγραµµα 2, παρουσιάζεται αντίστοιχα η κατανοµή της µεταβλητής 

ενοικίου (RT) για τις εκµεταλλεύσεις του 2006. Και στα δύο Ιστογράµµατα η 

κατανοµή των τιµών της µεταβλητής και διαγραµµατικά φαίνεται να είναι 

πανοµοιότυπη. 
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5.2 Η εξίσωση παλινδρόµησης 

Θεωρητικά, µπορούµε να διερευνήσουµε τα αποτελέσµατα της εφαρµογής  

αγροτικών πολιτικών στα ενοίκια ή τις τιµές της αγροτικής γης χρησιµοποιώντας 

στοιχεία που αφορούν στα ενοίκια/τιµές της γης διαφορετικών εκµεταλλεύσεων, στις 

οποίες οι εκάστοτε πολιτικές έχουν διαφορετικές επιπτώσεις. Η ανάλυση αυτή 

δύναται να πραγµατοποιηθεί µε τη χρήση εξίσωσης που µπορεί να εκφραστεί ως εξής 

(Swinnen et al., 2008): 

eXbGSbbLR ititiitoit
+++=

21
  (1) 

Όπου LRit
είναι το ενοίκιο εδάφους ανά µονάδα επιφάνειας (π.χ. ανά 

εκτάριο), GS it
οι ενισχύσεις ανά µονάδα επιφάνειας για το χρόνο t, X it

 τα 

χαρακτηριστικά στοιχεία της κάθε εκµετάλλευσης όπως για παράδειγµα η επιλογή 

της καλλιέργειας, η δυνατότητα άρδευσης, το µέγεθος της καλλιεργήσιµης έκτασης, 

το εισόδηµα, οι δαπάνες κ.α. 

Ωστόσο όταν γίνεται χρήση της παραπάνω εξίσωσης θα πρέπει να εξετάζονται 

και περαιτέρω επεξηγηµατικές µεταβλητές οι οποίες σχετίζονται µε τους κανονισµούς 

της αγοράς γης, τις λεπτοµέρειες εφαρµογής της πολιτικής, τη διάρκεια των 

συµβολαίων ενοικίασης, τη δυνατότητα εµπορευσιµότητας των δικαιωµάτων κλπ. Ως 

συνήθως το eit
 είναι το κατάλοιπο (residual) που λαµβάνει υπόψη όλους τους άλλους 

παράγοντες που επηρεάζουν το ενοίκιο εδάφους (Swinnen et al., 2008). 

Οι ενισχύσεις µπορούν να διαχωριστούν σε συγκεκριµένες οι οποίες αφορούν 

η καθεµιά σε διαφορετική πολιτική (ενιαία αποδεσµευµένη ενίσχυση, άµεσες 

ενισχύσεις, ενισχύσεις µειονεκτικών περιοχών, ενισχύσεις τιµών παραγωγού κλπ), 

και έτσι είναι δυνατό να υπολογιστεί ο αντίκτυπος της καθεµιάς στο ενοίκιο.  

Για την εµπειρική ανάλυση της παρούσας µελέτης, θα γίνει χρήση 

υποδείγµατος πολλαπλής γραµµικής παλινδρόµησης. Η πολλαπλή γραµµική 

παλινδρόµηση είναι µια διαδικασία γενικής φύσεως µέσω της οποίας µπορούµε να 

αναλύσουµε τη σχέση µιας ποσοτικής µεταβλητής µε ένα σύνολο άλλων 

ερµηνευτικών µεταβλητών. 

Μπορεί αρχικά να χρησιµοποιηθεί σε περιγραφικό επίπεδο, συνοψίζοντας τη 

σχέση της εξαρτηµένης µεταβλητής µε τις ανεξάρτητες υπό µορφή µιας γραµµικής 
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εξίσωσης, ενώ στη συνέχεια µπορεί να χρησιµοποιηθεί και επαγωγικά, ελέγχοντας αν 

οι σχέσεις που προσδιορίστηκαν περιγραφικά (µέσω της δειγµατικής εξίσωσης της 

παλινδρόµησης) ισχύουν και σε πληθυσµιακό επίπεδο. 

Οι σηµαντικότερες χρήσεις της ανάλυσης παλινδρόµησης σε περιγραφικό 

επίπεδο είναι (α) να ορίσει τη βέλτιστη εξίσωση η οποία εκτιµά τις τιµές της 

εξαρτηµένης µεταβλητής από τις τιµές των ανεξάρτητων, αξιολογώντας ταυτόχρονα 

την προσαρµογή της στα δειγµατικά δεδοµένα και (β) να προσδιορίσει την καθαρή 

επίδραση κάθε µιας ανεξάρτητης µεταβλητής στην εξαρτηµένη, αφού πρώτα 

αποµακρύνει τις συγχυτικές επιδράσεις των υπολοίπων µεταβλητών. Εκτός βέβαια 

των περιγραφικών διαδικασιών, οι οποίες έχουν ως σκοπό τον ορισµό και τη 

συνολική αξιολόγηση ενός υποδείγµατος παλινδρόµησης, υπάρχουν και άλλες οι 

οποίες επικεντρώνονται στις σχέσεις της εξαρτηµένης µεταβλητής µε κάθε 

ανεξάρτητη ατοµικά. 

Με βάση την παραπάνω ανάλυση αλλά και την ανάλογη προσαρµογή των  

διαθέσιµων δεδοµένων, όπως αυτά παρουσιάστηκαν στο προηγούµενο κεφάλαιο, η  

εξίσωση παλινδρόµησης των επεξηγηµατικών µεταβλητών έναντι του 

καταβαλλόµενου ενοικίου της εκµετάλλευσης µπορεί να γραφεί µε την εξής µορφή: 

t
tttt

ttttttt

eE2lpbE2ambMZKbEEb

IEbArEbYZbPPbTOPbBIObbRT
++++

+++++++=

10987

6543210
     (2) 

Στην εξίσωση (2) εξαρτηµένη µεταβλητή είναι το καταβαλλόµενο ενοίκιο RT 

για το χρόνο t. Οι λοιπές επεξηγηµατικές µεταβλητές αφορούν στον βιολογικό ή µη 

τρόπο παραγωγής στην εκµετάλλευση (BIO), τον τεχνικοοικονοµικό 

προσανατολισµό της (TOP), τα δεδοµένα της περιοχής σχετικά µε το αν έχει κριθεί 

ως προβληµατική ή όχι (PP), την υψοµετρική ζώνη (YZ), την έκταση της 

εκµετάλλευσης που ποτίστηκε (ArE), την ιδιόκτητη έκταση της εκµετάλλευσης (IE), 

την ενοικιαζόµενη έκταση (EE), τις µονάδες ζωικού κεφαλαίου (MZK), τις άµεσες 

ενισχύσεις που λαµβάνει η εκµετάλλευση (ENam) και τις λοιπές ενισχύσεις που 

λαµβάνει η εκµετάλλευση (ENlp). 

Για τις µεταβλητές BIO, TOP, PP και YZ, δηµιουργήθηκαν ψευδοµεταβλητές 

και η εξίσωση (2) γίνεται: 
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t
ttttt

ttttttt

tttttt

eE2lpbE2ambMZKbEEbIEb

ArEbYZbYZbYZbPPbPPbTOPb

TOPbTOPbBIObBIObBIObbRT

++++++

++++++++

++++++=

1716151413

1211109876

543210

321213
21321

 

5.3 Αποτελέσµατα του υποδείγµατος παλινδρόµησης 

Για την εµπειρική ανάλυση χρησιµοποιήθηκε το στατιστικό πακέτο Stata 10 

και τα αποτελέσµατα της παλινδρόµησης παρουσιάζονται στον παρακάτω Πίνακα 9. 

Θα πρέπει να σηµειωθεί ότι από το υπόδειγµα αφαιρέθηκαν οι µεταβλητές SE, Eeper 

και SEN, διότι όπως προέκυψε από ανάλογο έλεγχο, λόγω αυτών προέκυπταν 

προβλήµατα αυτοσυσχέτισης.  

Ο διορθωµένος συντελεστής προσδιορισµού Adj- R
2
, βάσει του οποίου 

εκφράζεται το ποσοστό της µεταβλητότητας των τιµών της εξαρτηµένης µεταβλητής, 

που εξηγείται από την παλινδρόµησή της µε τις ανεξάρτητες µεταβλητές, αντιστοιχεί 

σε 0,7358. 

Πίνακας 9. Αποτελέσµατα του υποδείγµατος παλινδρόµησης 

       _cons    ----444455554444....3333555500003333            555588886666....6666111111116666                ----0000....77777777            0000....444444440000                        ----1111666611115555....9999                777700007777....1111999999992222
        year    ----44442222....11116666444477776666            111177778888....9999222266666666                ----0000....22224444            0000....888811114444                ----333399996666....4444555577772222                333311112222....1111222277777777
        bio2        666633336666....3333555599994444            555566669999....1111555544443333                    1111....11112222            0000....222266666666                ----444499990000....6666222233331111                1111777766663333....333344442222
        bio1            777711114444....000011112222            444455550000....5555555522228888                    1111....55558888            0000....111111116666                ----111177778888....1111222277776666                1111666600006666....111155552222
        top2    ----444455555555....8888999911112222            222266663333....8888000099991111                ----1111....77773333            0000....000088887777                ----999977778888....2222555599995555                66666666....44447777777711111111
        top1    ----99997777....33337777888822225555            222255559999....1111666600003333                ----0000....33338888            0000....777700008888                ----666611110000....5555444411114444                444411115555....7777888844449999
         pp1        111133339999....4444000066663333                444422227777....111199994444                    0000....33333333            0000....777744445555                ----777700006666....4444888800005555                999988885555....2222999933331111
         yz2        111122221111....0000777755554444            222233332222....6666333333332222                    0000....55552222            0000....666600004444                ----333333339999....5555666611115555                555588881111....7777111122223333
         yz1        88884444....11117777666622224444            444455554444....5555888855553333                    0000....11119999            0000....888855553333                    ----888811115555....999944448888                999988884444....3333000000005555
         are        22226666....55557777777799995555            2222....333355559999333300004444                11111111....22227777            0000....000000000000                    22221111....99990000666622229999                33331111....22224444999966661111
          ee        8888....222200007777222200004444            1111....000011112222444400007777                    8888....11111111            0000....000000000000                    6666....222200002222555533337777                11110000....22221111111188887777
          ie    ----11112222....44444444888899995555            3333....888899994444555500005555                ----3333....22220000            0000....000000002222                ----22220000....11116666000044445555            ----4444....777733337777444433337777
         mzk        11118888....55551111666655557777            7777....000066667777888822225555                    2222....66662222            0000....000011110000                    4444....555522221111555577776666                33332222....55551111111155557777
        enlp    ----....0000111100002222000044442222            ....0000555522221111999955557777                ----0000....22220000            0000....888844445555                    ----....111111113333555555557777                ....0000999933331111444488885555
        enam        ....0000000077779999888800003333            ....0000000099999999666688887777                    0000....88880000            0000....444422225555                ----....0000111111117777555588887777                ....0000222277777777111199993333
                                                                              
          rt        Coef.   Std. Err.      t    P>|t|     [95% Conf. Interval]
                                                                              

                   Total           333322223333000088883333888833332222            111133333333        2222444422229999222200001111....77775555                                            Root MSE      =     888800001111....11119999
                                                       Adj R-squared =     0000....7777333355558888
                Residual       77776666333388887777555544445555....5555            111111119999        666644441111999911112222....111144447777                                            R-squared     =     0000....7777666633336666
                   Model           222244446666666699996666222288887777                11114444        11117777666622221111111166663333....3333                                            Prob > F      =     0000....0000000000000000
                                                       F( 14,   119) =            22227777....44445555
      Source         SS       df       MS              Number of obs =                    111133334444

. regress  rt enam enlp mzk ie ee are yz1 yz2 pp1 top1 top2 bio1 bio2 year

 

Εποµένως η   µεταβλητότητα των τιµών του ενοικίου εξηγείται κατά 73,58% 

από την παλινδρόµηση του ενοικίου και των λοιπών επεξηγηµατικών µεταβλητών. 
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Από τον συνολικό έλεγχο για το υπόδειγµα προκύπτει ότι ο λόγος F16 είναι 

27,45 και η πιθανότητα της µηδενικής υπόθεσης είναι πολύ µικρή, πράγµα που 

σηµαίνει ότι οι ανεξάρτητες µεταβλητές, γραµµικά συνδυασµένες µεταξύ τους, βάσει 

της εξίσωσης παλινδρόµησης που προκύπτει, συµβάλλουν σηµαντικά στην ερµηνεία 

του ενοικίου.   

Από το σύνολο των ανεξάρτητων µεταβλητών που χρησιµοποιήθηκαν στην 

εξίσωση παλινδρόµησης, προέκυψαν ως στατιστικά σηµαντικές τέσσερις από αυτές. 

Οι τρεις από αυτές σχετίζονται µε τα στοιχεία των εκτάσεων της κάθε εκµετάλλευσης 

και συγκεκριµένα αφορούν στην έκταση που ποτίστηκε (ArE), στην ιδιόκτητη 

έκταση (IE) και στην ενοικιαζόµενη έκταση (EE), και η τέταρτη µεταβλητή αφορά 

στις µονάδες ζωικού κεφαλαίου (ΜΖΚ). 

Με αύξηση µιας µονάδας της µεταβλητής ArE, που µεταφράζεται µε την 

αύξηση κατά ένα στρέµµα, της έκτασης που ποτίστηκε, θα έχουµε αύξηση του 

καταβαλλόµενου ενοικίου κατά 26,6€. Κατά 8,2€ θα αυξηθεί η τιµή του 

καταβαλλόµενου ενοικίου αν η ενοικιαζόµενη έκταση της εκµετάλλευσης αυξηθεί 

κατά 1 στρέµµα, ενώ σε αύξηση της ιδιόκτητης έκτασης κατά ένα στρέµµα το ενοίκιο 

θα µειωθεί κατά 12,4€. Ακόµη η κατά µία µονάδα αύξηση των Μονάδων Ζωικού 

Κεφαλαίου, θα οδηγήσει σε αύξηση κατά 18,51€ το καταβαλλόµενο ενοίκιο. Για την 

ενεργοποίηση των δικαιωµάτων που αφορούν στο ζωικό κεφάλαιο, θα πρέπει να 

υπάρχει η αντίστοιχη έκταση και λόγο αυτού µπορεί να εξηγηθεί και η σχέση της 

µεταβλητής που αφορά στις Μ.Ζ.Κ και τη τιµή του ενοικίου. 

Οι λοιπές επεξηγηµατικές µεταβλητές του υποδείγµατος (Year, ENam, ENlp, 

BIO1, BIO2, TOP1, TOP2, YZ1, YZ2, PP1) προκύπτουν ως στατιστικά µη 

σηµαντικές. Όσον αφορά τις ψευδοµεταβλητές, όπως φαίνεται και στον Πίνακα 9, 
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,  MSR είναι το µέσο τετράγωνο της παλινδρόµησης και 

MSE το µέσο τετράγωνο των σφαλµάτων. Με το λόγο F γίνεται η συνολική αξιολόγηση προσαρµογής 
του υποδείγµατος στα πληθυσµιακά δεδοµένα, ελέγχοντας αν ισχύει η µηδενική υπόθεση 

0...: 210
==== κβββH  ή ισοδύναµα ότι οι ανεξάρτητες µεταβλητές συνδυαζόµενες 

γραµµικά µε τη µορφή της εξίσωσης του υποδείγµατος, δε συµβάλλουν σηµαντικά στην ερµηνεία της 
µεταβλητότητας της εξαρτηµένης µεταβλητής, µε την τιµή του λόγου F περίπου ίση µε τη µονάδα, ή 

αν ισχύει η εναλλακτική :
1H ότι ένας τουλάχιστον από τους συντελεστές 1β , 2β …, κβ  είναι 

διάφορος του µηδενός, µε την τιµή του λόγου F να είναι επαρκώς µεγάλη. 
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χρησιµοποιήθηκαν στο υπόδειγµα οι BIO1, BIO2, TOP1, TOP2, YZ1, YZ2 και PP1 

ενώ οι υπόλοιπες BIO3, TOP3, YZ3 και PP2 αποτέλεσαν τη βάση αναφοράς, δηλαδή 

τα αποτελέσµατα που προκύπτουν θα σχολιάζονται σε σχέση µε τη µεταβλητή που 

έχει µείνει εκτός της εξίσωσης. Ωστόσο και σε δοκιµές που ακολούθησαν, 

πραγµατοποιώντας συνδυασµούς και αλλάζοντας τις µεταβλητές αναφοράς για τις 

διάφορες ψευδοµεταβλητές, δεν προέκυψαν διαφορετικά αποτελέσµατα όσον αφορά 

τη σηµαντικότητα των µεταβλητών. 

Επίσης στην προσπάθεια εκτίµησης της εξίσωσης παλινδρόµησης, έγιναν 

οµαδοποιήσεις ορισµένων ψευδοµεταβλητών. Αρχικά για την µεταβλητή BIO µετά 

από ενοποίηση των ψευδοµεταβλητών BIO2 και BIO3, προέκυψαν δύο αντί των 

τριών αρχικά, που αφορούσαν στη BIO1 και ΒΙΟ2, για εκµεταλλεύσεις που δεν 

εφαρµόζουν βιολογικό τρόπο παραγωγής και αυτές που εφαρµόζουν βιολογικό τρόπο 

παραγωγής αντίστοιχα. Η ενοποίηση των µεταβλητών αυτών έγινε κατ’ αυτόν τον 

τρόπο διότι η µεταβλητή BIO3 αφορά σε εκµεταλλεύσεις που είτε βρίσκονται σε 

φάση µετατροπής είτε εφαρµόζουν ταυτόχρονα βιολογικές και άλλες µεθόδους 

παραγωγής. Ωστόσο και έπειτα από αυτή τη διαδικασία δεν προέκυψε αλλαγή στα 

αποτελέσµατα.  

Ακολούθησε ανάλογη προσαρµογή της υψοµετρικής ζώνης µε ενοποιήσεις 

των ΥΖ1 και ΥΖ2 αλλά και της ΥΖ2 µε την ΥΖ3 αλλά και πάλι δεν προέκυψαν νέες 

(εκτός των 4 αρχικά), στατιστικά σηµαντικές µεταβλητές. 

Επιπρόσθετα εξετάστηκε η περίπτωση των πολλαπλασιαστικών επιδράσεων 

των συνεχών µεταβλητών του υποδείγµατος (ENam, ENlp, ArE, IE, EE,) στο ενοίκιο, 

εξετάζοντας τις τιµές των µεταβλητών αυτών υψωµένες στο τετράγωνο. Εξετάστηκαν 

συνδυασµοί που αφορούσαν στα τετράγωνα των τιµών του ενοικίου µε τις κανονικές 

τιµές των υπολοίπων µεταβλητών, µε τα τετράγωνα των τιµών των υπολοίπων 

µεταβλητών, αλλά και αντίστροφα. Τα αποτελέσµατα που προέκυψαν είναι σχετικά 

των προηγούµενων δοκιµών, µε τη διαφορά ότι στη διερεύνηση των 

πολλαπλασιαστικών επιδράσεων, ο συντελεστής πολλαπλού προσδιορισµού R
2
 

προέκυπτε υψηλότερος σε σχέση µε τις προηγούµενες δοκιµές (0,8453). 

Εκτός από τα παραπάνω αποµονώθηκαν και εξετάστηκαν ξεχωριστά οι 

περιπτώσεις των εκµεταλλεύσεων που αφορούσαν στο TOP1, δηλαδή σε 

εκµεταλλεύσεις φυτικής παραγωγής. Για το 2005 από τις 68 συνολικά 
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εκµεταλλεύσεις προέκυψαν 61 εκµεταλλεύσεις φυτικής παραγωγής, ενώ για το 2006 

από τις συνολικά 66 εκµεταλλεύσεις οι φυτικής παραγωγής αριθµούν τις 29. Τα 

αποτελέσµατα που προέκυψαν ακολουθούν σχετικά τα αποτελέσµατα των 

προηγούµενων δοκιµών, µε στατιστικά σηµαντικές µεταβλητές τις ArE και EE. 

Τέλος λόγω του µεγάλου εύρους τιµών του ενοικίου σε σχέση µε το µέσο όρο 

των τιµών του, αφαιρέθηκαν από το δείγµα σταδιακά ακραίες τιµές, που αφορούσαν 

σε µικρό ποσοστό εκµεταλλεύσεων. Από κάθε έτος αφαιρέθηκαν 2 παρατηρήσεις και 

τελικώς προέκυψαν 130 (66 για το 2005 και 64 για το 2006). Τα αποτελέσµατα που 

προέκυψαν δεν διαφοροποιούνται από αυτά των προηγούµενων δοκιµών, καθώς 

µειώθηκαν πάλι οι µεταβλητές που αρχικώς προέκυπταν ως στατιστικά σηµαντικές.  
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Κεφάλαιο 6
ο
  

Συµπεράσµατα 

 

 

 

 

Πριν την ολοκλήρωση της παρούσας µελέτης θα πρέπει να αναφέρουµε ότι το 

αντικείµενό της αφορά στη διερεύνηση του αντίκτυπου της εφαρµογής του µέτρου 

της Ενιαίας Αποδεσµευµένης Ενίσχυσης, στα πλαίσια εφαρµογής της νέας Κοινής 

Αγροτικής Πολιτικής, στην αγορά γης και συγκεκριµένα στο ενοίκιο αγροτικής γης, 

στην περιοχή του νοµού Αιτωλοακαρνανίας. Τα στοιχεία που χρησιµοποιήθηκαν για  

την εµπειρική ανάλυση προέρχονται από το ∆ίκτυο Γεωργικής Λογιστικής 

Πληροφόρησης του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίµων. Ωστόσο όπως 

διαπιστώθηκε στην πορεία της ανάλυσης, τα συγκεκριµένα στοιχεία υπόκεινται σε 

αρκετούς περιορισµούς, που θα πρέπει να ληφθούν υπόψη στην αξιολόγηση των 

αποτελεσµάτων. 

Οι βασικές διαπιστώσεις όπως προκύπτουν από την ανασκόπηση της σχετικής 

βιβλιογραφίας, υποδεικνύουν ότι ο τρόπος εφαρµογής της νέας πολιτικής (όσον 

αφορά τα διαφορετικά µοντέλα εφαρµογής του µέτρου της Ε.Α.Ε.), η 

εµπορευσιµότητα των δικαιωµάτων και η αναλογία τους προς τη διαθέσιµη γη, οι 

κανονισµοί των αγορών γης, η δραστηριότητα όσον αφορά τις συναλλαγές στις 

αγορές γης, η διάρκεια των ενοικιαστηρίων που συνάπτονται, επηρεάζουν τα ενοίκια 

της αγροτικής γης. Ωστόσο θα πρέπει να σηµειωθεί ότι τα εµπειρικά ευρήµατα επειδή 

υπόκεινται σε περιορισµούς που σχετίζονται µε το µικρό χρονικό διάστηµα 

εφαρµογής του µέτρου της Ε.Α.Ε., την ποιότητα των διαθέσιµων στατιστικών 

στοιχείων αλλά και τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της αγοράς γης, δεν δείχνουν 

καθαρά τον αντίκτυπο της νέας πολιτικής στο ενοίκιο της αγροτικής γης. Επίσης το 

µικρό χρονικό διάστηµα εφαρµογής του µέτρου της Ε.Α.Ε. στη χώρα µας σε 

συνδυασµό µε τα χαρακτηριστικά του αγροτικού τοµέα, πιθανόν να καθυστερήσουν 

τον αντίκτυπο της πολιτικής στην τιµή του ενοικίου αγροτικής γης. Η δυνατότητα 
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εύρεσης επικαιροποιηµένων στοιχείων που αναφέρονται στις επόµενες χρονιές 

εφαρµογής του µέτρου της Ε.Α.Ε. στη χώρα µας (2007, 2008, 2009), θα µπορούσε να 

αποτελέσει συνέχεια της παρούσας διερεύνησης. Ιδιαίτερο ενδιαφέρον θα µπορούσε 

παράλληλα να έχει η γνώµη των ενοικιαστών, όσον αφορά την επίδραση της 

εφαρµογής του µέτρου στο ενοίκιο που καταβάλλουν, ή ακόµη η άποψή τους για τους 

κυριότερους παράγοντες που επηρεάζουν την τιµή του ενοικίου.  

Με βάση τα αποτελέσµατα που προέκυψαν από την εµπειρική ανάλυση που 

πραγµατοποιήθηκε η τιµή του καταβαλλόµενου ενοικίου για τις εκµεταλλεύσεις του 

δείγµατος που χρησιµοποιήθηκε, επηρεάζονται από την έκταση που ποτίστηκε, όπως 

αυτή ορίστηκε σε προηγούµενο κεφάλαιο, την ιδιόκτητη έκταση, την ενοικιαζόµενη 

έκταση και τις µονάδες ζωικού κεφαλαίου. Οι υπόλοιπες µεταβλητές που 

εξετάστηκαν στο συγκεκριµένο υπόδειγµα, προέκυψαν µη στατιστικά σηµαντικές. 

Όσον αφορά τη µεταβλητή ENam η οποία αφορά στις άµεσες ενισχύσεις και 

συγκεκριµένα για το έτος 2006 αφορά στην Ε.Α.Ε., το αποτέλεσµα συνάδει µε τις 

σχετικές διαπιστώσεις των µελετών που αφορούν στα χαρακτηριστικά της αγοράς γης 

γενικά στην Ελλάδα. Η περιορισµένη δραστηριότητα αγοραπωλησιών, η άκαµπτη 

αγορά ενοικίων αγροτικής γης, η µη οργανωµένη αγορά δικαιωµάτων αποτελούν τους 

βασικούς παράγοντες βάσει των οποίων δεν υφίσταται επίδραση της εφαρµογής της 

Ε.Α.Ε. στα ενοίκια αγροτικής γης στην Ελλάδα. Το υψηλό ποσοστό 

εγκαταλελειµµένης αγροτικής γης, η πολυδραστηριότητα των ιδιοκτητών γης, οι 

πιέσεις για αλλαγή χρήσης της γης, η ζήτηση ενοικιαζόµενης γης σχετιζόµενη µε τα 

µορφολογικά χαρακτηριστικά του εδάφους και την επιλογή της καλλιέργειας, οι 

κοινωνικές αξίες και η ελληνική κουλτούρα αλλά και λόγοι οικονοµικής φύσεως σε 

συνδυασµό και µε τους παραπάνω λόγους, αποτελούν τους σηµαντικότερους οδηγούς 

των ενοικίων αγροτικής γης (Swinnen et al., 2008). 

Για την µεταβλητή που αφορά στις λοιπές ενισχύσεις, ENlp, οι κύριοι λόγοι 

για τους οποίους φαίνεται να µην επηρεάζει τα ενοίκια γης, σχετίζονται µε τα κύρια 

χαρακτηριστικά βάσει των οποίων διαµορφώνεται η τιµή της ενοικιαζόµενης γης, 

όπως περιγράφθηκε παραπάνω. 

Κατ’ επέκταση και η µεταβλητή που αφορά στο χρόνο (Year), επίσης µη 

στατιστικά σηµαντική µεταβλητή, µπορεί να εξηγηθεί ανάλογα σε συνέπεια µε τις 

παραπάνω αναφορές. Η αλλαγή της τιµής της εκφράζει την αλλαγή της 
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εφαρµοζόµενης πολιτικής, µιας και στην Ελλάδα το 2005 αποφασίστηκε η εφαρµογή 

του µέτρου της Ε.Α.Ε. και το 2006 ο πρώτος χρόνος καταβολής της.  

Σχετικά µε τις µεταβλητές που αφορούν στην υψοµετρική ζώνη αλλά και τους 

περιβαλλοντικούς περιορισµούς της περιοχής, έγινε χρήση των ανάλογων 

ψευδοµεταβλητών, που προέκυψαν µε τη διαδικασία που περιγράφθηκε σε 

προηγούµενη ενότητα. Σύµφωνα µε το εγχειρίδιο που χρησιµοποιείται για την 

καταχώρηση των στοιχείων των εκµεταλλεύσεων που συµµετέχουν στο δείγµα, η 

υψοµετρική ζώνη στην οποία ανήκει η εκµετάλλευση προσδιορίζεται από τη ζώνη 

στην οποία ανήκει το µέγιστο µέρος της, χωρίς να γίνεται καµία απολύτως περεταίρω 

ανάλυση του όρου που αφορά στο µέγιστο µέρος της εκµετάλλευσης (εκτάσεις, 

αγροτεµάχια, καθεστώς ιδιοκτησίας των αγροτεµαχίων κλπ).  

Επίσης µε βάση το µέγιστο µέρος της εκµετάλλευσης, γίνεται και ο 

χαρακτηρισµός της εκµετάλλευσης σε σχέση µε το αν βρίσκεται ή όχι σε 

προβληµατική περιοχή. Εποµένως δεν υπάρχει κάποιο χαρακτηριστικό που µπορεί να 

βοηθήσει στην εξήγηση των συγκεκριµένων µεταβλητών. Ουσιαστικά θα περίµενε 

κανείς να υπάρχει µια σχέση µε την τιµή του ενοικίου ότι για τις υψοµετρικές ζώνες 

που αφορούν σε πιο πεδινές εκτάσεις, όµως και σύµφωνα µε τη βιβλιογραφία, δε θα 

µπορούσε να αποτελέσει βάσιµη εξήγηση λόγω του ότι και αρκετοί άλλοι παράγοντες 

επηρεάζουν την τιµή του ενοικίου. Ωστόσο ακόµη και µετά τις δοκιµές που 

ακολούθησαν είτε µε οµαδοποίηση ορισµένων ψευδοµεταβλητών, είτε µε τη χρήση 

διαφορετικής µεταβλητής αναφοράς, δεν προέκυψε άλλο αποτέλεσµα. 

Σύµφωνα µε τις βιβλιογραφικές αναφορές οι ενισχύσεις που αφορούν σε 

προβληµατικές περιοχές σχετίζονται αρνητικά µε το ενοίκιο γης. Αυτό συµβαίνει 

διότι συνδέονται συνήθως µε περιορισµούς στην καλλιέργεια και εποµένως 

καταβάλλονται για εκµεταλλεύσεις σε περιοχές µε χαµηλότερης ποιότητας 

εδαφολογικά χαρακτηριστικά  (Killian et al., 2008). 

Η µεταβλητή που χρησιµοποιήθηκε για τον διαχωρισµό της κατεύθυνσης των 

εκµεταλλεύσεων του δείγµατος στηρίχθηκε στα δεδοµένα του τεχνικοοικονοµικού 

προσανατολισµού, βάσει των κωδικών που καταχωρούνται για καθεµιά 

εκµετάλλευση. Από τους 9 γενικούς κωδικούς τεχνικοοικονοµικού προσανατολισµού, 

έγιναν οµαδοποιήσεις και προέκυψαν 4 οι οποίοι αφορούν σε εκµεταλλεύσεις 

φυτικής παραγωγής, εκµεταλλεύσεις ζωικής παραγωγής, µικτές εκµεταλλεύσεις και 
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λοιπές εκµεταλλεύσεις. Η κατηγορία που αφορούσε σε λοιπές εκµεταλλεύσεις 

εξαιρέθηκε της ανάλυσης µιας και καµιά από τις εκµεταλλεύσεις του δείγµατος δεν 

άνηκε σ’ αυτή την κατηγορία. Οι υπόλοιπες κατηγορίες αποτέλεσαν τις αντίστοιχες 

ψευδοµεταβλητές οι οποίες όπως προέκυψε δεν είναι στατιστικά σηµαντικές. Ο 

κωδικός του τεχνικοοικονοµικού προσανατολισµού προκύπτει από τη κύρια 

οικονοµική δραστηριότητα της εκµετάλλευσης. Από τη διερεύνηση της 

βιβλιογραφίας δεν προέκυψαν ευρήµατα σχετικά µε το πώς θα µπορούσε να 

επηρεαστεί το ενοίκιο σε σχέση µε την κατεύθυνση της εκµετάλλευσης, κάτι το οποίο 

θα µπορούσε ενδεχοµένως να διερευνηθεί καλύτερα, αν υπήρχαν περισσότερο 

αναλυµένα στοιχεία σχετικά µε τις ενοικιαζόµενες εκτάσεις, όπως έχει σηµειωθεί 

ξανά. 

Τέλος, θα περίµενε κανείς να υπάρχει µια σχετική επίδραση της µεταβλητής 

που αφορά στον τρόπο παραγωγής. Από τα αποτελέσµατα της ανάλυσης δεν 

προέκυψε ότι οι µεταβολές του ενοικίου αγροτικής γης, οφείλονται στον αν η 

εκµετάλλευση εφαρµόζει µεθόδους βιολογικής παραγωγής ή όχι. Επίσης από την 

ανασκόπηση της σχετικής βιβλιογραφίας δεν έχει διερευνηθεί το αν η εφαρµογή 

βιολογικών µεθόδων παραγωγής αναµένεται να επηρεάσει ή όχι το ενοίκιο της 

αγροτικής γης.  

Ενδιαφέρον ερευνητικό πεδίο δύναται να αποτελέσει η διερεύνηση των  

επιδράσεων στην αγορά γης, που ενδεχοµένως προκύψουν από την αλλαγή του 

µοντέλου υπολογισµού της Ε.Α.Ε., στην Ελλάδα, από ιστορικό σε περιφερειακό, 

όπως προβλέπεται από τις ρυθµίσεις στα πλαίσια του Ελέγχου Υγείας της Κ.Α.Π. για 

τις χώρες που εφαρµόζουν το ιστορικό µοντέλο. Βέβαια η διερεύνηση αυτή θα 

µπορούσε να επεκταθεί επίσης και στις επιδράσεις στο εισόδηµα ή τις επενδύσεις 

στον αγροτικό τοµέα.   

Ανακεφαλαιώνοντας σηµειώνουµε ότι τα αποτελέσµατα της εµπειρικής 

ανάλυσης της παρούσας µελέτης µε βάση τις βιβλιογραφικές διαπιστώσεις, 

υποστηρίζουν ότι η εφαρµογή του µέτρου της Ενιαίας Αποδέσµευσης Ενίσχυσης δεν 

φαίνεται να επηρεάζει τα ενοίκια αγροτικής γης στο νοµό Αιτωλοακαρνανίας και 

κατ’ επέκταση δεν κεφαλαιοποιείται στην αξία της γης. Η ποιότητα των διαθέσιµων 

στοιχείων καθώς και η χρονιές στις οποίες αναφέρονται αποτέλεσαν σηµαντικά 

µειονεκτήµατα της συγκεκριµένης µελέτης. Λόγω των ιδιαιτεροτήτων που 

παρουσιάζει η ελληνική γεωργία, που σχετίζονται µε την οικογενειακής µορφής 
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εκµετάλλευση και την κοινωνική αξία της, των χαρακτηριστικών της αγοράς γης 

αλλά και λόγω της σχετικά πρόσφατης εφαρµογής της νέας πολιτικής δεν 

παρατηρείται καµία επίδραση στα ενοίκια της αγροτικής γης.      
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Πίνακας 1. Μοντέλα Εφαρµογής της Ε.Α.Ε. στην Ε.Ε. των 27 

Μοντέλο Εφαρµογής Ε.Α.Ε Κράτη Μέλη 

Ιστορικό 
Αυστρία, Βέλγιο, Γαλλία, Ελλάδα, Ιρλανδία, Ιταλία, 
Ολλανδία, Πορτογαλία, Ισπανία, Η.Β. Σκωτία, Η.Β. 

Ουαλία 

Περιφερειακό Μάλτα, Σλοβενία 

Στατικό Υβριδικό 
∆ανία, Λουξεµβούργο, Σουηδία, Η.Β. Βόρειος 

Ιρλανδία 

∆υναµικό Υβριδικό* Γερµανία, Φιλανδία, Η.Β. Αγγλία 

Καθεστώς Ενιαίας 
Στρεµµατικής Ενίσχυσης 
(S.A.P.S.) 

Όλα τα νέα κράτη µέλη εκτός από τη Μάλτα και τη 
Σλοβενία 

Πηγή: European Commission (2007) 
*Προοδευτική αύξηση του ποσοστού που αναλογεί στο Περιφερειακό µοντέλο 

 

 

 

 

 

 
 

Πίνακας 2. Προϋπολογισµός της ΚΑΠ 2007-2013 (Ε.Α.Ε και 2
ος

  Πυλώνας) για τα 27 

κράτη µέλη της Ε.Ε. (ποσά σε εκατοµµύρια €) 

Κράτη Μέλη 

Προϋπ/σµός 

(Ε.Α.Ε & 

2
ος

 

Πυλώνας) 

% επί του 

προϋπ/σµού 

της Ε.Ε-27 

Ποσό 

που 

αφορά 

στην 

Ε.Α.Ε.* 

% ποσού 

της Ε.Α.Ε 

στον 

προϋπ/σµό 

του 

κράτους 

µέλους 

Ποσό 

που 

αναλογεί 

στο 2
ο
  

Πυλώνα 

% ποσού 

του 2
ου

  

Πυλώνα 

στον 

προϋπ/σµό 

του 

κράτους 

µέλους 

Αυστρία 9.117 2,4 5.205 57 3.911 43 

Βέλγιο 4.680 1,2 4.262 91 419 9 

Γαλλία 64.865 17,3 58.423 90 6.442 10 

Γερµανία 48.420 12,9 40.307 83 8.113 17 

∆ανία 7.646 2 7.201 94 445 6 

Φιλανδία 6.038 1,6 3.958 66 2.080 34 

Ελλάδα 18.188 4,9 14.480 80 3.707 20 

Ιρλανδία 11.723 3,1 9.383 80 2.340 20 

Ιταλία 35.265 9,4 26.973 76 8.292 24 

Λουξεµβούργο 349 0,1 259 74 90 26 

Ολλανδία 6.432 1,7 5.946 92 487 8 

Πορτογαλία 7.936 2,1 1.007 50 3.929 50 

Ισπανία 39.894 10,7 32.680 82 7.214 18 

Σουηδία 7.156 1,9 5.331 74 1.826 26 

Ηνωµένο 
Βασίλειο 

29.737 7,9 27.827 94 1.910 6 

Ε.Ε.-15 297.445 79,4 246.242 83 51.203 17 
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Βουλγαρία 5.098 1,4 2.489 49 2.609 51 

Κύπρος 379 0,1 217 57 163 43 

∆ηµοκρατία 
της Τσεχίας 

7.316 2 4.500 62 2.816 38 

Εσθονία 1.209 0,3 494 41 715 59 

Ουγγαρία 10.298 2,7 6.493 63 3.806 37 

Λετονία 1.767 0,5 725 41 1.041 59 

Λιθουανία 3.611 1 1.868 52 1.743 48 

Μάλτα 97 0 20 21 77 79 

Πολωνία 28.269 7,5 15.039 53 13.230 47 

Ρουµανία 13.524 3,6 5.502 41 8.023 59 

Σλοβακία 3.892 1 1.923 49 1.969 51 

Σλοβενία 1.612 0,4 712 44 900 56 

Νέα κράτη/ 

µέλη 
77.072 20,6 39.981 52 37.091 48 

Ε.Ε.-27 374.518 100 286.223 76 88.294 24 

Πηγή
17

: http://www.rlg.nl/cap/analysis.html#03  

*Ο συνολικός προϋπολογισµός για την Ε.Α.Ε. είναι µικρότερος από το συνολικό 
προϋπολογισµό για τον 1ο Πυλώνα δεδοµένου ότι δεν περιλαµβάνει δαπάνες για τις 
εξαγωγικές επιδοτήσεις και τις παρεµβάσεις στην αγορά. 

 

 

 

 

 

Πίνακας 3. Συνολικός πληθυσµός στο νοµό και στη χώρα 1961-2001 (έτη απογραφών) 

Έτη Νοµός Αιτ/νίας Σύνολο Χώρας 
% Ποσοστό του νοµού επί το 

σύνολο Χώρας 

1961 237.738 8.388.553 2,83 

1971 228.989 8.768.641 2,61 

1981 219.764 9.740.417 2,26 

1991 228.180 10.259.900 2,22 

2001 224.429 10.964.020 2,05 

Πηγή: Απογραφές πληθυσµών, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 

 
 
 
 
 
 

                                                 
17 Επεξεργασµένα στοιχεία από: Budget SPS from: Council Regulation 1782/2003 
(consolidated version - August 5, 2006) and Agra Europe (2007), ‘Threat of SPS cuts 
rises as NMS accede’, Agra Europe Weekly, January 12, Budget second pillar from: 
EC (2007), “EU support for rural development 2007-2013”, Pre-allocated funding 
under Heading 2 ‘Natural Resources’ of the Financial Framework, Brussels: European 
Commission. 
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Πίνακας 4. Η µεταβολή του πληθυσµού στο νοµό ανά έτος απογραφής 

Έτη Άτοµα Μεταβολή % 

1961 237.738  

1971 228.989 -3,82 

1981 219.764 -4,20 

1991 228.180 3,69 

2001 224.429 -1,67 

Πηγή: Απογραφές πληθυσµών, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία (επεξεργασµένα στοιχεία) 

 
 
 
 
 
 

Πίνακας 5. Πληθυσµός κατά ηλικία και φύλο στο νοµό Αιτωλοακαρνανίας για το 

2001 

Ηλικία Άρρενες Θήλεις Σύνολο 

0-4   6.039 5.671 11.710 

5-9 6.637 6.272 12.909 

10-14 7.451 6.690 14.141 

15-19  8.296 7.688 15.984 

20-24  8.115 7.078 15.193 

25-29  8.405 7.189 15.594 

30-34  8.529 7.581 16.110 

35-39  7.905 7.141 15.046 

40-44  8.184 6.930 15.114 

45-49 7.296 6.279 13.575 

50-54  6.968 6.691 13.659 

55-59  5.410 5.608 11.018 

60-64  6.155 7.253 13.408 

65-69  6.348 7.419 13.767 

70-74  5.429 6.685 12.114 

75-79  3.272 4.361 7.633 

80-84  1.779 2.518 4.297 

85+  1.193 1.964 3.157 

Σύνολο 113.411 111.018 224.429 

Πηγή: Απογραφή πληθυσµού 2001, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 
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Πίνακας 6. Οικονοµικά ενεργός πληθυσµός του νοµού Αιτωλοακαρνανίας κατά φύλο 

και οµάδες ηλικιών  

Οικονοµικώς ενεργοί 

Σύνολο Απασχολούµενοι Άνεργοι 
Φύλο και οµάδες 

ηλικιών 
1 2 3 4 

Οικονοµικώς 

µη ενεργοί 

Νοµός 

Αιτωλοακαρνανίας 
84.199 73.509 10.690 7.093 110.784 

10-14 141 5 136 136 13.650 

15-19  2.731 1.161 1.570 1.446 12.691 

20-24  9.256 5.997 3.259 2.767 5.307 

25-29  11.400 9.220 2.180 1.595 3.622 

30-34  11.980 10.762 1.218 707 3.665 

35-39  10.931 10.174 757 323 3.595 

40-44  10.623 10.161 462 73 3.952 

45-49    9.288 8.945 343 26 3.714 

50-54  8.096 7.700 396 20 5.102 

55-59 4.850 4.555 295 0 5.939 

60-64  3.292 3.218 74 0 10.026 

65-69  1.077 1.077 0 0 12.645 

70-74  457 457 0 0 11.711 

75+  77 77 0 0 15.165 

Άρρενες 56.582 49.969 6.613 4.315 41.439 

10-14 98 5 93 93 7.170 

15-19  1.871 881 990 909 6.158 

20-24  6.000 4.006 1.994 1.686 1.828 

25-29  7.451 6.152 1.299 955 652 

30-34  7.862 7.087 775 439 448 

35-39  7.263 6.734 529 223 408 

40-44  7.221 6.945 276 10 681 

45-49    6.355 6.147 208 0 625 

50-54  5.514 5.267 247 0 1.163 

55-59 3.349 3.147 202 0 1.874 

60-64  2.366 2.366 0 0 3.684 

65-69  824 824 0 0 5.457 

70-74  341 341 0 0 5.085 

75+  67 67 0 0 6.206 

Θήλεις 27.617 23.540 4.077 2.778 69.345 

10-14 43 0 43 43 6.480 

15-19  860 280 580 537 6.533 

20-24  3.256 1.991 1.265 1.081 3.479 

25-29  3.949 3.068 881 640 2.970 

30-34  4.118 3.675 443 268 3.217 

35-39  3.668 3.440 228 100 3.187 

40-44  3.402 3.216 186 63 3.271 

45-49    2.933 2.798 135 26 3.089 

50-54  2.582 2.433 149 20 3.939 

55-59 1.501 1.408 93 0 4.065 
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60-64  926 852 74 0 6.342 

65-69  253 253 0 0 7.188 

70-74  116 116 0 0 6.626 

75+  10 10 0 0 8.959 

Πηγή: Απογραφή πληθυσµού 2001, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 
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Πίνακας 8. Τοµεακή Απασχόληση στο νοµό Αιτ/νίας 

% Ποσοστό απασχολουµένων ανά τοµέα 
Τοµείς οικονοµικής δραστηριότητας 

  

1981* 1991* 2001* 

Πρωτογενής 48,2 48,1 34,5 

∆ευτερογενής 15,6 15,6 22,7 

Τριτογενής 36,2 36,3 42,8 

Σύνολο 100 100 100 

Πηγή: Στατιστική Επετηρίδα Ελλάδος  *(έτη απογραφών) 

 
 
 
 
 

Πίνακας 9. Εκµεταλλεύσεις και Χρησιµοποιούµενη Γεωργική Έκταση στη χώρα  το 2000 

(σε στρέµµατα) 

  Γεωργικές Κτηνοτροφικές Μικτές  Σύνολο Χώρας 

Περιοχές Εκ/σεις Εκτάσεις Εκ/σεις Εκτάσεις Εκ/σεις Εκτάσεις Εκ/σεις Εκτάσεις 

Πεδινές 283.908,0 10.579.211,9 3.297,0 100.692,2 65.698,0 4.904.763,9 352.903,0 15.584.668,0 

Ηµιορεινές 227.233,0 6.712.866,6 3.876,0 222.767,1 71.124,0 6.314.512,6 302.233,0 13.250.146,3 

Ορεινές 103.029,0 2.778.521,5 3.622,0 171.856,6 55.272,0 4.046.660,3 161.923,0 6.997.038,4 

Σύνολο 614.170,0 20.070.600,0 10.795,0 495.315,9 192.094,0 15.265.936,8 817.059,0 35.831.852,7 

Πηγή: Απογραφές Γεωργίας-Κτηνοτροφίας 1999-2000,  Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Πίνακας 10. Εκµεταλλεύσεις και Χρησιµοποιούµενη Γεωργική Έκταση στο νοµό 

Αιτ/νίας το 2000 (σε στρέµµατα) 

  Γεωργικές Κτηνοτροφικές Μικτές  Σύνολο Νοµού 

Περιοχές Εκ/σεις Εκτάσεις Εκ/σεις Εκτάσεις Εκ/σεις Εκτάσεις Εκ/σεις Εκτάσεις 

Πεδινές 11.234,0 263.978,7 233,0 13.352,3 4.589,0 328.378,6 16.056,0 605.709,6 

Ηµιορεινές 7.236,0 111.536,1 166,0 13.733,3 5.938,0 422.227,5 13.340,0 547.496,9 

Ορεινές 2.265,0 21.734,8 149,0 1.769,9 2.924,0 96.924,8 5.338,0 120.429,5 

Σύνολο 20.735,0 397.249,6 548,0 28.855,5 13.451,0 847.530,9 34.734,0 1.273.636,0 

Πηγή: Απογραφές Γεωργίας-Κτηνοτροφίας 1999-2000,  Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 
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Πίνακας 11. Κατανοµή της χρησιµοποιούµενης γεωργικής έκτασης (σε στρέµµατα) των 

εκµεταλλεύσεων κατά καθεστώς κατοχής στη χώρα και το νοµό Αιτωλοακαρνανίας για το 2003 

Μορφή κατοχής των εκµεταλλεύσεων 

Ιδιόκτητη Νοικιασµένη Μεσιακή 
Άλλο καθεστώς 

ιδιοκτησίας Εκµεταλλεύσεις 

Αριθµός 
Εκ/σεων 

Έκταση 
Αριθµός 
Εκ/σεων 

Έκταση 
Αριθµός 
Εκ/σεων 

Έκταση 
Αριθµός 
Εκ/σεων 

Έκταση 

Σύνολο Χώρας 797.234 26.027.000 166.055 12.666.262 5.623 158.408 16.172 826.073 

Νοµός Αιτ/νίας 34.371 883.808 6.923 476.858 222 9.575 651 32.908 

Πηγή: ∆ιάρθρωση Γεωργίας-Κτηνοτροφίας, 2003, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 

 
 
 
 

Πίνακας 12. Κατανοµή της χρησιµοποιούµενης γεωργικής έκτασης (σε στρέµµατα) των 

εκµεταλλεύσεων κατά καθεστώς κατοχής στη χώρα και το νοµό Αιτωλοακαρνανίας για το 2005 

Μορφή κατοχής των εκµεταλλεύσεων 

Ιδιόκτητη Νοικιασµένη Μεσιακή 
Άλλο καθεστώς 

ιδιοκτησίας Εκµεταλλεύσεις 

Αριθµός 
Εκ/σεων 

Έκταση 
Αριθµός 
Εκ/σεων 

Έκταση 
Αριθµός 
Εκ/σεων 

Έκταση 
Αριθµός 
Εκ/σεων 

Έκταση 

Σύνολο Χώρας 805.411 25.891.000 163.163 12.790.000 3.935 121.000 15.427 1.036.000 

Νοµός Αιτ/νίας 35.099 931.000 6.784 520.000 95 4.000 579 39.000 

Πηγή: ∆ιάρθρωση Γεωργίας-Κτηνοτροφίας, 2005, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 

 
 
 

Πίνακας 13. Απασχολούµενοι στις Γεωργικές Εκµεταλλεύσεις σε επίπεδο νοµού 

Αιτ/νίας και σε σύνολο χώρας (κάτοχοι και µέλη νοικοκυριών) 

Κατηγορία Αποκλειστικά 

% 
νοµού 

στη 
χώρα 

Κυρίως 

% 
νοµού 

στη 
χώρα 

∆ευτερευόντως 

% 
νοµού 

στη 
χώρα 

Σύνολο 

Νοµός 

Αιτ/νίας 
       

Άρρενες 29.860,00 5,25 1.310,00 5,86 8.770,00 3,58 39.940,00 

Θήλεις 29.525,00 5,57 191,00 3,88 1.979,00 3,16 31.695,00 

Σύνολο 59.385,00 5,40 1.501,00 5,51 10.749,00 3,49 71.635,00 

Χώρα        

Άρρενες 569.102,00  22.338,00  244.934,00  836.374,00 

Θήλεις 530.495,00  4.919,00  62.716,00  598.130,00 

Σύνολο 1.099.597,00  27.257,00  307.650,00  1.434.504,00 

Πηγή: Απογραφές Γεωργίας-Κτηνοτροφίας 2000, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 
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Πίνακας 14. Εκµεταλλεύσεις και Αριθµός Ζώων στο νοµό Αιτ/νίας  

(Σηµαντικότερες κατηγορίες ζώων στο νοµό) 
  Βοοειδή Πρόβατα Αίγες Χοίροι 

Περιοχές Εκ/σεις Κεφαλές Εκ/σεις Κεφαλές Εκ/σεις Κεφαλές Εκ/σεις Κεφαλές 

Πεδινές 268,0 12.866,0 3.969,0 330.110,0 2.882,0 71.083,0 719,0 71.709,0 

Ηµιορεινές 348,0 13.691,0 5.040,0 349.879,0 4.580,0 155.491,0 1.559,0 20.528,0 

Ορεινές 123,0 2.197,0 2.349,0 98.085,0 2.964,0 83.026,0 881,0 9.956,0 

Σύνολο 739,0 28.754,0 11.358,0 778.074,0 10.426,0 309.600,0 3.159,0 102.193,0 

Πηγή: Απογραφές Γεωργίας-Κτηνοτροφίας 1999-2000, Εθνική Στατιστική Υπηρεσία  

*(εκµεταλλεύσεις) 

 
 
 

Πίνακας 15. Αριθµός Ζώων* στο νοµό Αιτ/νίας και στη χώρα (Κεφαλές) 

Κατηγορία Ζώων Χώρα Νοµός Αιτ/νίας 
% νοµού στη 

χώρα 

Βοοειδή 652.386,0 28.754,0 4,4 

Πρόβατα 8.752.668,0 778.074,0 8,9 

Αίγες 5.327.201,0 309.600,0 5,8 

Χοίροι 969.852,0 102.193,0 10,5 

Πηγή: Απογραφές Γεωργίας-Κτηνοτροφίας 1999-2000,  Εθνική Στατιστική Υπηρεσία                                                                                
*(Σηµαντικότερες κατηγορίες ζώων στο νοµό Αιτ/νίας) 

 
 
 

Πίνακας 16. Παραγωγή Ορισµένων Γεωργικών & Κτηνοτροφικών Προϊόντων                            

για το έτος 2003* (σε τόνους) 

Γεωργικά προϊόντα Νοµός Αιτ/νίας Σύνολο Χώρας 

Ποσοστό % 

παραγωγής 

νοµού στο 

σύνολο χώρας 

Καπνός 24.542,00 126.671,00 19,37% 

Αραβόσιτος 143.461,00 2.314.380,00 6,20% 

Βαµβάκι 23.446,00 1.090.832,00 2,15% 

Μηδική/Τριφύλλια 187.501,00 1.279.893,00 14,65% 

Πορτοκάλια 31.191,00 967.681,00 3,22% 

Ελιές βρώσιµες 24.167,00 189.619,00 12,75% 

Ελιές ελαιοποιήσεως 28.334,00 1.860.638,00 1,52% 

Ελαιόλαδο (2002/2003) 12.420,00 504.169,00 2,46% 

Κτηνοτροφικά προϊόντα    

Γάλα 70.651,00 1.986.492,00 3,56% 

Κρέας (ζώων & πουλερικών) 19.164,00 454.208,00 4,22% 

Αυγά (χιλιάδες τεµάχια) 25.053,00 2.111.536,00 1,19% 

Ψάρια εσωτερικών υδάτων 4.935,00 27.589,00 17,89% 

Πηγή: ∆ιάρθρωση Γεωργικών και Κτηνοτροφικών Εκµεταλλεύσεων 2003, Εθνική Στατιστική 
Υπηρεσία *(Προσωρινά Στοιχεία Παραγωγής) 



 110 

 

Πίνακας 17. Παραγωγή Ορισµένων Γεωργικών & Κτηνοτροφικών Προϊόντων για το 

έτος 2004* (σε τόνους) 

Γεωργικά προϊόντα Νοµός Αιτ/νίας Σύνολο Χώρας 

Ποσοστό % 

παραγωγής 

νοµού στο 

σύνολο χώρας 

Καπνός 25.704,00 127.116,00 20,22% 

Αραβόσιτος 143.161,00 2.451.239,00 5,84% 

Βαµβάκι 23.188,00 1.173.219,00 1,98% 

Μηδική/Τριφύλλια 180.937,00 1.224.519,00 14,78% 

Πορτοκάλια 24.582,00 772.457,00 3,18% 

Ελιές βρώσιµες 31.443,00 229.402,00 13,71% 

Ελιές ελαιοποιήσεως 41.756,00 1.900.523,00 2,20% 

Ελαιόλαδο (2003/2004) 8.830,00 333.720,00 2,65% 

Κτηνοτροφικά προϊόντα       

Γάλα 74.277,00 1.965.585,00 3,78% 

Κρέας (ζώων & πουλερικών) 19.979,00 446.848,00 4,47% 

Αυγά (χιλιάδες τεµάχια) 25.502,00 2.131.450,00 1,20% 

Ψάρια εσωτερικών υδάτων 6.527,00 27.905,00 23,39% 

Πηγή: ∆ιάρθρωση Γεωργικών και Κτηνοτροφικών Εκµεταλλεύσεων 2005, Εθνική Στατιστική 
Υπηρεσία *(Προσωρινά Στοιχεία Παραγωγής) 

 
 
 
 
 

Πίνακας 18. Καλλιέργειες, εκτάσεις και αριθµός δικαιούχων του προγράµµατος 

βιολογικής γεωργίας στο νοµό το 2005 

Είδος καλλιέργειας 
∆ικαιούχοι (αριθµός 

συµβάσεων) 

Εκτάσεις 

καλλιεργειών 

(στρέµµατα) 

Ελαιώνες ελαιοπαραγωγής 295 9.258,13 

Ελαιώνες για επιτραπέζιες ελιές 331 9.505,64 

Οινάµπελοι 29 199,88 

Κερασιές 3 40,8 

Πορτοκαλιές 86 1.313,99 

Καρυδιές 9 352,48 

Σιτάρι σκληρό 46 2.676,44 

Λοιπά σιτηρά 126 3.841,52 

Φασόλια 1 66 

Τριφύλλια 6 122,47 

Βίκος 4 318,7 

Σόγια-Μηδική 254 11.055,51 

Αραβόσιτος 143 5.246,25 
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Ρύζι 6 1.089 

Βαµβάκι 3 69,74 

Κηπευτικά υπαίθρια 10 32,01 

Σύνολο 1.352 451.88,56 

Πηγή: ∆/νση Αγροτικής Ανάπτυξης Μεσολογγίου, 2005 

 
 
 
 

Πίνακας 19. Ετήσιοι ∆είκτες Τιµών Αµοιβής Συντελεστών Παραγωγής για την περίοδο 

2000-2008 (έτος βάσης 2005=100,0) 

∆είκτες 
ΟΜΑ∆ΕΣ 2005=100 

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 

∆είκτης Τιµών 

Αµοιβής 

Συντελεστών 

Παραγωγής 

10.000 86,2 83,4 88,1 91,8 96,3 100 106 110 114,6 

1. Εργασία 

(ηµεροµίσθια) 
4.158 71,1 74,2 80,8 87 93,7 100 107,9 111,4 113,8 

2. Γη (ενοίκια 

αγροκτηµάτων) 
2.190 85,6 88,3 92,7 97,5 100,3 100 102,4 103,6 102,3 

3. Κεφάλαιο 

(αµοιβή 

κεφαλαίου) 

3.652 103,7 90,9 93,5 93,8 96,8 100 106,1 112,4 122,8 

(α) Τόκοι 

∆ανείων 
2.033 123,4 96,6 98,1 95,2 97,7 100 105,6 114,1 126,3 

(β) Ενοίκια 

Μηχανηµάτων 
1.619 79 83,7 87,8 92,2 95,8 100 106,7 110,3 118,5 

Πηγή: Εθνική Στατιστκή Υπερεσία, 2009 

 
 
 
 

Πίνακας 20. Κωδικοί Τεχνικοοικονοµικού Προσανατολισµού που εµφανίζονται 

στο δείγµα 

Κωδικός Εξήγηση 

1310 Σιτηρά  (χωρίς ρύζι  µε ελαιούχα και µε πρωτεϊνούχα) 

1441 Εξειδίκευση  στον  Καπνό 

1442 Εξειδίκευση  στο Βαµβάκι 

1443 Συνδυασµός διαφόρων αροτραίων (χωρίς καπνό και βαµβάκι) 

3220 Εσπεριδοειδή 

3300 Ελαιοκαλλιέργεια 

3400 
∆ιάφοροι συνδυασµοί µόνιµων φυτειών (εκτός από αµπέλια, 
καρποφόρα & επσεριδοειδή, ελαιοκαλλιέργεια) 

4210 Εκτροφή βοοειδών 

4410 Προβατοτροφία 

4430 Αιγοτροφία 
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4440 
Χορτοφάγα χωρίς δεσπόζοντα κλάδο (εκτός από πρόβατα, πρόβ και 
βοοειδή, αιγοπρόβατα) 

6040 Μεγάλη καλλιέργεια & Μόνιµες Φυτείες 

6050 Πολυκαλλιέργεια Αροτραίων 

6062 Πολυκαλλιέργεια   µε  δεσπόζουσες τις Μόνιµες φυτείες 

7120 Συνδυασµός χορτοφάγων µε κύρια τα ΜΗ γαλακτοπαραγωγά 

8140 Χορτοφάγα γαλακτοπαραγωγής µε Μεγάλη καλλιέργεια 

8220 Μόνιµες καλλιέργειες µε Χορτοφάγα 

8232 ∆ιάφορες µικτές εκµεεταλλεύσεις (εκτός από µελισσοκοµία) 

Πηγή: Γενικός οδηγός του ∆ικτύου Γεωργικής Λογιστικής Πληροφόρησης, ∆/νση 
Γεωργικών Εφαρµογών, Υπ.Α.Α.Τ., 2004.   

 
 
 

Πίνακας 21. ∆είκτες µετατροπής των διαφόρων κατηγοριών ζώων σε Ζωικές 

µονάδες στο RICA 

1 Νεαρά µοσχάρια για πάχυνση 0,4 

2 Λοιπά βοοειδή κάτω του έτους 0,4 

3 Βοοειδή 1-2 ετών αρσενικά 0.6 

4 Βοοειδή 1-2 ετών θηλυκά 0,6 

5 Βοοειδή 2 ετών  και πάνω αρσενικά 1 

6 ∆αµάλεις για εκτροφή 0,5 

7 ∆αµάλεις για πάχυνση 0,5 

8 Αγελάδες γαλακτοφόρες 1 

9 
Αγελάδες γαλακτοφόρες που θα 

αντικ/θούν 
1 

10 Λοιπές αγελάδες 0,8 

13 Προβατο-Αιγοειδή 0,1 

14 Χοιροίδια 0,027 

15 Χοιροµητέρες 0,5 

16 Χοίροι παχυνόµενοι 0,3 

17 Λοιποί Χοίροι 0,3 

18 
Κοτόπουλα για πάχυνση (ανα 100 

κεφαλές) 
0,7 

19 
Κότες παραγωγής αυγών (ανα 100 

κεφαλές) 
1,4 

20 Λοιπά πουλερικά (ανα 100 κεφαλές) 1,5 

Πηγή: Γενικός οδηγός του ∆ικτύου Γεωργικής Λογιστικής Πληροφόρησης, ∆/νση 
Γεωργικών Εφαρµογών, Υπ.Α.Α.Τ., 2004.   
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